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Reglement sur les Plans d’implantation

Chapitre 1
Dispositions déclaratoires et interprétatives

et d’intégration architecturale no 904

CHAPITRE 1

SECTION 1

ARTICLE 1

ARTICLE 2

ARTICLE 3

DISPOSITIONS DECLARATOIRES ET

ADMINISTRATIVES

DISPOSITIONS DECLARATOIRES

TITRE DU REGLEMENT

Le présent réglement est intitulé «Réglement sur les Plans
d’'implantation et d’intégration architecturale de la Ville de Delson».

REGLEMENT REMPLACE

Sont remplacés par le présent réglement, les
et 898-04 de la Ville de Delson et tous leu
ainsi que toutes dispositions sur les P
réglement de zonage numéro 400.

mendements a ce jour
pouvait contenir le

TERRITOIRE ASSUJETTI

Le présent réglement s app@gmteneur des zones suivantes :

Plan d’ImpIantatlon et d’Intégration Architecturale
Habitation C‘o$e' e | Industrie Public Mixte
H-106 5 I-405 P-123 M-107
H-109 . 6-202 1-406 P-307 M-121
H-11Q_ N> Cc-215 1-407 M-122
Y c-401 1-412 M-126
=1 C-402 1-414 M-128
@3 C-403 1-415 M-129
2134 C-404 1-418 M-201
', H-135 C-408 1-419 M-209
A H-210 C-409 1-420 M-216
H-302 C-410 1-421 M-319
H-303 C-413 1-422
H-304 1-423
H-305 1-424
H-306 1-425
H-311
H-313
H-322
H-323
H-324
H-325
(rg 904-4, 3 juillet 2017)
9 juillet, 2021 1-1
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Reglement sur les Plans d’implantation Dispositions déclaratoires et interprétatives

et d’intégration architecturale no 904

En plus des zones susmentionnées, la section 8 du chapitre 3
s’applique a I'ensemble du territoire.

Le chapitre 7 s’applique aux batiments situés dans les périmétres
identifiés a 'annexe A ainsi qu'au lot 3 129 358 du cadastre du
Québec (234, rue Principale Sud).

9 juillet, 2021
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Chapitre 1

SECTION 2

ARTICLE 4

ARTICLE 5

ARTICLE 6

3

ARTICLE 7

DISPOSITIONS INTERPRETATIVES

INTERPRETATION DU TEXTE

De fagcon générale, l'interprétation du texte doit respecter les régles
suivantes :

10

20

30

4°

les titres contenus dans ce réglement en font partie intégrante.
En cas de contradiction entre le texte et les titres, le texte
prévaut;

I'emploi des verbes au présent inclut le futur@
les mots écrits au singulier comprennegt'/ luriel et le pluriel

comprend le singulier, chaque fois contexte se préte a
cette extension;

une disposition générale dictoire

toute disposition spécifique @géent réglement prévaut sur

INTERPRETATION DES m AUX

Les tableaux, dlagraﬁs, graphigues, symboles et toute forme

d’expression autre
réglement et g

e texte proprement dit, contenus dans ce
il 'y est référé, en font partie intégrante a

toutes fins que de droit
En cas@étradiction entre le texte et les tableaux, diagrammes,
grap

symboles et autres formes d’expression, le texte

URES

Toutes les mesures données dans le présent réglement sont en
systéme international (Sl).

TERMINOLOGIE

Les expressions, termes et mots utilisés dans le présent reglement
ont le sens et l'application qui leur sont attribués au Chapitre 3
«Terminologie» du réglement de zonage, en vigueur, de la Ville de
Delson.

9 juillet, 2021
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Dispositions administratives
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CHAPITRE 2

SECTION 1

ARTICLE 8

ARTICLE 9

ARTICLE 10

DISPOSITIONS ADMINISTRATIVES

ADMINISTRATION ET APPLICATION DU REGLEMENT

ADMINISTRATION DU REGLEMENT

L’administration du présent réeglement est confiée au directeur du
Service de 'aménagement du territoire de la Ville de Delson.

APPLICATION DU REGLEMENT

L'application, la surveillance et le contréle dugrésent réglement
relévent du directeur du Service de 'aménagement du territoire et
de l'inspecteur en batiment. Des représe tggs/ayant les mémes
pouvoirs et devoirs sont désignés r, réSolution du consell
municipal. Le directeur du Service ! nagement du territoire
et ses représentants autorisés( constituent donc [l'autorité
compétente. Dans le présent regte , l'utilisation de I'expression
«service de 'aménagement Qritoire» équivaut a l'utilisation de
I'expression «autorité compgéterte.

OBLIGATION DE FAIRE APPROUVER DES PLANS RELATIFS A
L'IMPLANTATION EJQ:MRCHITECTURE

Pour les traval par le présent réglement (voir tableau 1),
'émission d’um\ permis ou d'un certificat est assujettie aux
dispositio présent reglement et a I'approbation du Conseil

municip@

TABLEAU 1 - DEMANDE DE PER CERTIFICATS ASSUJETTIS AU PRESENT REGLEMENT

N

TYPE DE
DEMANDES
ET TRAVAUX

Projets résidentiels
(réfection des fagades et
remplacement des matériaux

de parement extérieur)

n

1-412

1-414, 1-415, 1-418,
1-419, 1-420, 1-421,

H-110)
1 A29 | AD992 | A2A | ADE

(H-210)
M-107
route 132
C-125
M-126
P-123

Projets résidentiels (Domaine

des Cheminots, Faubourg de la
Gare, Cours Marie-Victor

Terrasse Claude Monette

H-131, H-132, H-133

Insertion ou agrandissement

d’ un batiment principal en

zone résidentielle

Boulevard Georges-Gagné /

C-402, C-403, C-404, C-408, C-

409, C-410 et C-413

Petite Gare (P-307)

Batiments d’ intérét

M-201 et M-121

Lotissement

x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x

Implantation

x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x
x

Architecture

Nouvelle
construction
principale
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Batiment
accessoire X X X X X X
Agrandissement X X X X X X X X X X X X X
Rénovation, @

; i X .
transformation X® X X X X X | X| X ) X® X X X
extérieure
Affichage X X X X X X X X
Aire de
stationnement X X X| X X | X| X X X X X
Aménagement
de terrain X X X| X X | X| X X X | X X | X X
Eclairage P X X
Démolition X

= \v'

@) Les travaux de remplacement de portes et fenétres par des tes
le remplacement des matériaux, de parement exterleur

reglement.

ARTICLE 11

Toutefois, l'ajout de portes et fenétres ou
leurs ouvertures sont assujettis au présent reglement

enetres de mémes dimensions,
e ne sont pas visés par le présent

sement de portes et fenétres ou de
4 3juillet 2017)

PLANS ET DOCUMENTS

CONTENU  MINIMAL @
D’ACCOMPAGNEM

En plus des exi relatives aux documents exigés lors d'une
demande de p% de construction ou de certificat d’autorisation
requis en v reglement sur les permis et certificats en vigueur
de la Ville elson, les documents et plans suivants doivent étre
fournis, xemplaires, lors d’'une demande assujettie au présent

régle

Y

es renseignements relatifs a la localisation du projet et
comprenant :

a) un plan, préparé par un arpenteur-géometre, a une échelle
minimale de 1:500, montrant les lots et les parties de lots
compris dans le terrain faisant I'objet du PIIA ainsi que les
rues et terrains lui étant adjacent;

b) la localisation et lidentification sur le plan de toute
servitude existante ou projetée sur le terrain faisant I'objet
du PIIA.

2° un plan d'implantation du projet, sur le terrain faisant I'objet du
PIIA, préparé par un arpenteur-géometre, a une échelle de
1:500 et comprenant, le cas échéant:

a) les voies de circulation existantes et projetées;
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b)

C)

d)

e)

f)

9)

h)

K)

1)

les batiments existants et projetés ainsi que les usages
leur étant afférents;

la localisation, les dimensions et le caractére public ou
privé de toute voie de circulation en tenant compte de
I'accés pour les véhicules d'urgence;

la localisation, les dimensions et le caractére public ou
privé de tout espace vert;

la localisation de tout espace de stationnement extérieur;
la localisation et les dimensions de tout batiment et de tout
terrain projeté;

la localisation de toute aire de services el un espace de
chargement et de déchargement, de@ement ou de

remisage des ordures;

la localisation des fossés et des rs\’eau, la hauteur et
la localisation de la ligne moyer@é{hautes eaux et des
limites d’inondation (récurr ans, récurrence 100
ans, par embacles) et (toQute information relative aux

caractéristiques nature terrain;
'emplacement des boi et la localisation de tout arbre

existant, de 0,15 jme de diametre, mesuré a 1,0 meétre
du sol, a con r ou a abattre de méme que
I'identificatio SOn espéece;

place le projet;
le niv% la nappe phréatique et la capacité portante du

o)
@Ilsation de tout autre élément extérieur pertinent
poteau d’Hydro-Québec, installation septique, etc.).

rapport d’accompagnement comprenant les renseignements

Q—suwants sur le projet peut également étre requis par l'autorité

compétente:

a) le nombre et la superficie des logements par type de
batiment;

b) la superficie de tout espace commercial ou industriel par
type d’établissement;

c) le nombre de cases de stationnement et leurs dimensions,
extérieures et intérieures, par espace de stationnement et
par batiment ainsi que le nombre de cases de
stationnement par logement;

d) le coefficient d’occupation du sol par terrain projeté;

e) la superficie totale brute de plancher par batiment;

f) le rapport espace bati-terrain par terrain projeté;

g) un texte expliquant comment le projet s’integre au concept

d’aménagement prévu pour cette zone et les zones
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adjacentes, a travers les objectifs et critéres figurant au
présent réglement;

h) un texte décrivant les différentes phases de réalisation du
projet et le calendrier d’exécution;

i) un estimé préliminaire des colts du projet selon les
diverses phases de réalisation prévues pour ce dernier;

i) un texte décrivant la nature, I'objet, I'usage, I'étendue et la
localisation de toute servitude requise ou projetée ainsi
que les noms des parties impliquées.

4° lorsque le terrain ou une partie du terrain faisant I'objet du PIIA
est situé sur un site de remblayage hét ene, une étude
géotechnique contenant les informations

a) un relevé géotechnique, effect un ingénieur-conseil
permettant d’identifier ou de iner, le cas échéant, la
présence de gaz souterra@ possibilité de compaction
éventuelle du sol, la pr de toute matiére susceptible
d’étre nuisible a Ien)Q ement ou de mettre en cause la
sécurité publique;

b) un rapport |ncI les recommandations quant aux
mesures appropriées a mettre en place pour rendre le site

propre a IQ truction
ARTICLE 12 CONTENU D’% MANDE RELATIVE A UNE REPARATION,
UNE _RENOVANON, UNE TRANSFORMATION DE BATIMENT
ou L’AMEW\%EMENT D’UN TERRAIN

exigences relatives aux documents et plans exigés lors
emande de permis de construction ou de certificat
risation requis en vertu du réglement sur les permis et
% tificats en vigueur de la Ville de Delson, les documents et plans
A uivants doivent étre fournis, en 3 exemplaires, lors d'une demande
relative a une réparation, une rénovation, une transformation de
batiment ou a I'aménagement d’'un terrain assujetti au présent
reglement :

1° des documents photographiques du batiment dans son état
actuel ainsi que toutes autres photographies antérieures qui
permettraient d’avoir une meilleure connaissance de
I'architecture originale du batiment;

2° des échantillons, d’'une dimension équivalente a au moins 150
millimetres par 150 millimetres, des divers matériaux utilisés,
ainsi que leurs couleurs;
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30

4°

50

70

la localisation des batiments existants sur le terrain et sur tous
les terrains adjacents ainsi qu’une description des dimensions
et des matériaux de revétement de ces batiments;

des plans couleurs, réalisés par un professionnel de
I'architecture, fournissant une image détaillée de I'apparence
finale de I'immeuble et de son environnement incluant les
éléments suivants :

a) localisation du projet;

b) implantation du batiment;

c) élévations du batiment et vues e@rspective, Si
nécessaire; \/

d) coupes du batiment et du terrain;

e) identification des zones de rem@déblai, s’ily a lieu;

f)  matériaux de revétement; \
g) enseignes; }g)
a

h) tout autre élément favog compréhension du projet.

un plan a une échell nnable de 'aménagement projeté
du terrain incluant :

a) aires de statignnement;

b) voies d lation et les voies d'accés nécessaires aux
véhic%’urgence;

C) Vvoies piétonnieres;

d) n clétures;

e\e agement paysager détaillé;

seignes;

appareils d’éclairage;
Q~h tout autre élément favorisant la compréhension du projet.

&

une série de photographies du béatiment existant et de tout
batiment & proximité en vue de montrer tout mur visible de la
voie publique, les éléments architecturaux dominants et I'état
du terrain;

la hauteur hors-tout, en metres et en étages des béatiments
adjacents de méme que de ceux situés a proximité.
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SECTION 2

ARTICLE 13

ARTICLE 14

ARTICLE 15

PROCEDURE CONCERNANT L’APPROBATION D’UNE
DEMANDE

VALIDATION DES OBJECTIFS ET CRITERES D’EVALUATION

Les projets soumis, lors d’'une demande de permis de construction
ou de certificat d’autorisation assujettie au présent réglement,
doivent répondre aux objectifs énoncés pour la zone, la
construction ou l'usage visé. L’atteinte des objectifs peut étre
évaluée, de fagon non limitative, par les criteres énumérés aux
différentes sections.

ETUDE DE LA DEMANDE PAR LE COM{&ONSULTATIF
D’'URBANISME V

Une fois que la demande de permis@eruction ou de certificat
a
efe

d’autorisation est réputée conform réglements d’urbanisme
par l'autorité compétente, cette de transmet la demande au
secrétaire du Comité consultatif diirbanisme.

Le Comité consultatif @anisme peut demander, si jugé

nécessaire, des renseignements supplémentaires au requérant du
permis de constructi u certificat d’autorisation.

RECOMMAND, DU COMITE

Le Comi onsultatif d’urbanisme formule, par écrit, sa

recom ation a I'égard du dossier étudié en tenant compte des

objecitif? des critéres pertinents, prescrits au présent reglement.

La% mandation est ensuite transmise au Conseil municipal de
de Delson.

%i
ARTICLE 16AQD CISION DU CONSEIL

N

A la suite de la réception de lavis du Comité consultatif
d'urbanisme, le Conseil municipal approuve les plans par
résolution, si, de l'avis de ce dernier, ils atteignent les objectifs
énoncés au présent reglement, ou le désapprouve dans le cas
contraire.

Une demande compléte de permis de construction ou de certificat
d’autorisation, selon le cas, doit, dans le cas ou le Conseil
municipal approuve une demande, étre acheminée a lautorité
compétente dans un délai de 24 mois suivant la date de résolution
entérinant ledit projet, a défaut de quoi, la résolution devient nulle et
non avenue.

(rg 904-5, 5 février 2018)
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ARTICLE 17

ARTICLE 18

X

Le Conseil municipal peut, s’il le juge a propos, soumettre toute
demande déposée en vertu du présent réglement, a une
consultation publigue conformément aux dispositions énoncées a
cet effet a la Loi sur 'aménagement et I'urbanisme (L.R.Q., c. A.-
19.1).

Enfin, le Conseil municipal peut exiger, comme condition
d’approbation d’'une demande, que le propriétaire :

1° prenne a sa charge le colt de certains éléments du plan
notamment celui des infrastructures ou équipements;

2° réalise le projet dans un délai fixe;

3° fournisse des garanties financieres, 0’

MODIFICATIONS AUX PLANS ETJ:QC}J\/IENTS

Toute modification apporté X plans et documents aprés
l'approbation du Conseil smuficipal, conformément au présent
reglement, nécessite la pration d’une nouvelle demande.

DELIVRANCE DU P

A la suite de_| ion de la résolution approuvant les plans,
l'autorité compefente délivre le permis de construction ou le
certificat ds isation selon le cas.

O
N\
&
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SECTION 3 DISPOSITIONS RELATIVES AUX CONTRAVENTIONS ET
PENALITES

ARTICLE 19 GENERALITES

Commet une infraction au présent réglement :
a) Quiconque commet réellement l'infraction;

b) Quiconque conseille, encourage ou incite une autre personne a
faire une chose qui constitue une infraction;

c) Quiconque accomplit ou omet d’accom i& chose ayant
pour effet d’aider une autre persomme commettre une
infraction;

d) Tout propriétaire, locataire o()ccupant d'une propriété
immobiliere ou mobiliere q@ce, tolére ou laisse subsister

une contravention au pre reglement ou dont la propriété
qu'’il possede, loue ou e n’est pas conforme a 'une de ces
dispositions.
Quiconque comm infraction au présent reglement est
passible de la peine que celle qui est prévue pour le
contrevenant, importe que celui-ci, de méme que toute autre

personne ayant“également commis linfraction, ont été ou non
poursuivi ééclarés coupables.

Qui N@ commet une infraction a l'une des dispositions du
réglement est passible pour chaque jour, ou partie de jour
ure l'infraction, d'une amende d'au moins 250,00 $ et d'au
plus 1 000,00 $, lorsqu'il s'agit d'une personne physique, et d'au
A oins 450,00$ et dau plus 2 000,00 $ lorsqu'il s'agit d'une
personne morale, pour la premiére infraction, et d’au moins
450,00 $ et d’au plus 2 000,00 $ lorsqu’il s’agit d’'une personne
physique et d'au moins 600,00 $ et d'au plus 4 000,00 $ lorsqu'il

s'agit d'une personne morale, pour chaque récidive.

A défaut du paiement de 'amende ou de I'amende et des frais, le
contrevenant est passible de saisie de biens saisissables.

Si l'infraction continue, elle constitue, jour par jour, une offense
séparée et 'amende édictée pour cette infraction peut étre infligée
pour chaque jour que dure l'infraction.
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Lorsque I'amende ou I'amende et les frais sont encourus par une
corporation, association ou une société reconnue par la Loi, cette
amende ou cette amende et les frais peuvent étre prélevés par voie
de saisie et vente de biens et effets de la corporation, association
ou société en vertu d'un bref d'exécution émis par la Cour
municipale.

La saisie et la vente de biens et effets sont pratiquées de la
maniére prescrite pour les saisies-exécutions en matieres civiles.

La Ville de Delson peut, aux fins de faire respecter les dispositions
du présent réglement, exercer cumulativement ternativement,
avec ceux prévus au présent reglement; autre recours
approprié de nature civile ou pénale et,
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CHAPITRE 3 DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES OU
USAGES RESIDENTIELS

SECTION 1 OBJ ECTIES ET CRITERES APPLICABLES A TOUTES LES
ZONES RESIDENTIELLES

ARTICLE 20 ZONES ASSUJETTIES
A moins de dispositions spécifiquement applicables a certaines
zones au présent réglement, les dispositions de la présente section
s’appliquent a tout terrain ou partie de terrain compris a l'intérieur
d’'une zone Habitation (H), tel qu’identifié a%n de zonage
apparaissant a I'annexe « A » du réglement‘@/ onage, pour en
faire partie intégrante. @

ARTICLE 21 IMPLANTATION ET ARCHITECTURE\

%

Objectif Q\"‘
Assurer une qualité archb rale supérieure des batiments.

Critéres :

sont enco pour toutes les facades des habitations, mais

1° Les avancé%rochés, renforcement, retraits et surplombs
particu@ t au niveau de la fagcade principale;

2° LeQa ériaux de revétement extérieur sont de qualité

ure et les détails de conception sont raffinés. Dans la

ure du possible, les matériaux de revétement extérieur des

Q*atiments sont similaires et s’agencent a ceux des résidences
avoisinantes;

3° Les couleurs utilisées sont sobres et dans des tons de couleurs
naturelles compatibles avec le milieu environnant;
L'équilibre dans les formes et les proportions entre le premier et
le deuxiéme étage est optimalisé;

Objectif

Favoriser la diversité architecturale dans le respect des
caractéristigues du milieu bati existant et ce, particulierement
lors de lintégration de nouvelles constructions a celles de
lenvironnement béati existant lorsque celui-ci présente des
qualités identitaires ou patrimoniales distinctives;
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Objectif

SECTION 2

ARTICLE 22

ARTICLE 23

Favoriser les aménagements et batiments a faible impact
environnemental et limiter les flots de chaleur.
(rg 904-4, 3 juillet 2017)

4° Les matériaux de revétement extérieur ainsi que les éléments
décoratifs et architectoniques s'harmonisent sur 'ensemble du
batiment.

OBJECTIFS ET CRITERES RELATIFS” AU PROJET
INTEGRE RESIDENTIEL «LES S MARIE-
VICTORIN » DANS LA ZONE H-106

OBJECTIFS ET CRITERES AUX FIN.&%/L 'EVALUATION D’'UN
PLAN D'IMPLANTATION ( ET D'INTEGRATION
ARCHITECTURALE N

Dans la zone H-106, les OIQ!WS applicables a l'implantation des

batiments, a l'architecturé das’ batiments, a 'aménagement des
terrains ainsi que les cxiteres permettant d’évaluer si ces objectifs
sont atteints, sont pré\%ux articles suivants.

IMPLANTATION ?O

Objectif

Favog'\@ne implantation qui met en valeur le site.

(o)

voie publigue vise une utilisation optimale du site;

& L’implantation perpendiculaire des batiments par rapport a la

ARTICLE 24

3° L'orientation et la distance entre les batiments sont planifiées
afin d’assurer une intimité aux usagers, une protection des
zones d’ensoleillement et une intégration au milieu
environnant.

ARCHITECTURE

Objectif

Concevoir chacun des batiments dans le cadre d’un projet
d’ensemble.

Critéres :
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10

20

30

Les batiments s’intégrent dans un plan d’ensemble;

Les constructions créent un ensemble homogéne par leurs
orientations, volumes, couleurs, matériaux et éléments
architecturaux;

Tous les batiments sont issus du méme et unigue concept
architectural.

Objectif Q/

Favoriser, par sa conception architect h@ﬁ gualité visuelle
et esthétique générale du batiment.

Critéres : C)
AN

10

20

30

Les constructions font t d’'un traitement architectural
particulier sur 'ensem s facades;

Des retraits, des ochés, des pignons, des lucarnes et des
marquises so orisés de facon a apporter un rythme et

d’éviter tout de monotonie;
L’utilisation E"Iéments architectoniques tels les balcons, les

saillie ornementation, les détails architecturaux (jeux de
inteaux, etc.) est favorisée;

Q couleurs des matériaux de revétement sont sobres;
L

60

70

80

90

a couleur du bardeau d’asphalte s’harmonise aux teintes
choisies pour les revétements;

Les joints de brique ne sont pas baveux;

Tout systéme d’éclairage extérieur met en valeur les qualités
esthétiques des aménagements et des batiments;

Les cheminées préfabriquées sont recouvertes des mémes
matériaux utilisés pour le revétement extérieur;

La forme et l'agencement des ouvertures respectent les
caractéristiques architecturales du batiment;

10° Toutes les fenétres sont pourvues du méme mécanisme

d’ouverture;
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ARTICLE 25

11° Les accessoires de toiture, ventilateurs, descentes pluviales,
soffites, gouttieres et fascias sont d’'un ton s’harmonisant aux
autres matériaux;

12° L’entrée de chacun des batiments principaux est soulignée par
un avant-toit et offre une protection contre les intempéries;

13° Les murs de fondation sans finition sont a éviter.

AMENAGEMENT DES TERRAINS &
Objectif @\/

Mettre en valeur l’architecture du timent et les espaces
libres par ’'aménagement desQ .
Criteres : Q

1° Les cours sont ag;mentées d’aménagements et de
plantations div ;

2° Le choix % antation et son agencement met en valeur
I’archite;tur des batiments principaux;

7

ts décoratifs sont compatibles avec ceux des batiments;

3° L@ sriaux utilisés pour la construction d’équipements ou

es clbtures et les écrans s’accordent parfaitement au concept
architectural et d'aménagement du projet, tant par le choix des

A@ couleurs que des matériaux;

5° Les entrées charretieres sont marquées par un aménagement
accueillant et distinctif (ex. : aménagements paysagers, murets
ornementaux, etc.) de facon a créer un aménagement de porte
d’entrée au projet intégré,;

6° Des trottoirs et sentiers sont aménagés afin de bien délimiter
les accés aux batiments principaux;

7° La plantation d’arbres le long de I'emprise d’'une rue publique
est priorisée. Une telle plantation doit respecter I'alignement de
la voie de circulation.
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Objectif

3

Minimiser la visibilité des équipements mécanique et des
équipements d’utilités publiques.

1° Les équipements techniques d’utilités publiques ou autre
construction doivent étre dissimulés a I'aide d’'aménagements
paysagers comprenant des arbustes ou bien a l'aide d’écrans
construits afin d’atténuer leur impact visuel,

2° Les aménagements paysagers ou écrans réalisés afin de
dissimuler ces équipements s’intégre rfaitement a
I'architecture des batiments et au site d’'implantation;

3° Les équipements accessoires son@?ﬁs et implantés de
fagon a restreindre toute nuisan V\ e et sonore.

P

Assurer un emplaceme % une intégration adéquate des
conteneurs destinés a | llecte des déchets, des matiéres

recyclables et putresciles.

Objectif

s’agencen matériaux de revétement utilisés sur les

1° Les matériagposant I'enclos dissimulant les conteneurs
batime p cipaux et aux clétures des espaces privatifs;

accuelllant les conteneurs est ornementé par un
6 gement paysager a son pourtour.

&

9 juillet, 2021

3-5



@@Delson Chapitre 3

Réglement sur les Plans d’implantation Dispositions applicables aux
et d’intégration architecturale no 904 zones et usages résidentiels
SECTION 3 OBJECTIFS ET CRITERES RELATIFS A LA ZONE H-110

ARTICLE 26

ARTICLE 27

(RUE PRINCIPALE NORD)
(rg 904-6, 1°" juin 2021)

OBJECTIFS ET CRITERES AUX FINS DE L’EVALUATION D'UN
PLAN D'IMPLANTATION ET D'INTEGRATION
ARCHITECTURALE

Dans la zone H-110, les objectifs applicables a I'implantation des
batiments, a l'architecture des béatiments, a 'aménagement des
terrains de méme qu’a la présence de la riviere de la Tortue, ainsi
que les critéres permettant d’évaluer si ces objéclifs sont atteints,
sont prévus aux articles suivants. \/

LOTISSEMENT Q/
Objectif C\|

Assurer un lotissement qui \rée aucun lot enclavé ou
pourrait créer un lot enclav ec lerésiduel du terrain;

Assurer un lotissement permet I'implantation de plusieurs
batiments sur un nmé lot selon les critéres et objectifs du
présent réegleme

Criteres :

1° Le proejeirdoit tenir compte des servitudes d’utilités publiques;

2° @ojet doit tenir compte des servitudes pour le partage et
QI_{ €s aux aires communes telles que les allées de circulation
e

stationnements.

ARTICLE 2 %PLANTATION

Objectif :

Favoriser une implantation qui met en valeur et qui maximise
les potentiels du site.

Critéres :

1° L'implantation des batiments doit viser une utilisation optimale et
permettre la création d’'un milieu de qualité. Ainsi, 'orientation
et la distance entre les batiments doivent étre planifiées pour
assurer une privauté aux usagers, une protection des zones
d’ensoleillement et une intégration au milieu environnant;
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2° Les béatiments sont implantés de facon parallele aux voies
publiques;

3° L'implantation des batiments se fait de maniére a respecter les
proportions et la configuration du terrain en fonction d’'un plan
d’ensemble;

4° L’implantation des batiments se fait de maniére a ce que chacun
des batiments aient une vue ou ouverture (percée visuelle) sur
la voie publique de circulation.

ARTICLE 29 ARCHITECTURE @

Objectif : \/
Concevoir chacun des batiments d\%ﬂe cadre d’un projet
d’ensemble. \( )

Criteres : Q

1° Les batiments s’intégrens un plan d’ensembile;

orientations, es, couleurs, matériaux et éléments

|
architectu

3° Tous I%ﬂtiments sont issus du méme et unique concept
ar ral.

oufeeyh
L

voriser, par sa conception architecturale, la qualité visuelle
A esthétique générale du batiment et de toutes ses facades.

Critéres :

2° Les constructioi nt un ensemble homogéne par leurs

1° Les constructions font l'objet d'un traitement architectural
« quatre facades » particulierement soigné;

2° Des retraits, des projections de murs, des décrochés, des
pignons, des lucarnes et des marquises sont favorisés afin
d’éviter toute forme de monotonie;

3° L'utilisation d’éléments architectoniques tels les balcons, les
saillies, l'ornementation, les détails architecturaux (jeux de
briques, linteaux, etc.) est nécessaire;
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4° Les pentes des toits sont relativement fortes et les toitures
comportent 4 versants;

5° L’entrée de chacun des batiments principaux est soulignée par
un avant-toit et offre une protection contre les intempéries;

6° Les garages souterrains s’harmonisent avec l'architecture des
batiments.

7° Les équipements mécaniques ne sont pas apparents.

Objectif Q/
\/

Concevoir des béatiments dégagean@sg/lmage de qualité

supérieure. \
Critéres : %\:
1° L'architecture des bétimelQ t en évidence 'importance des

lieux; O

2° Les matériaux de ment doivent étre variés (3 maximum) et
s’harmoniser e@ x et 'environnement adjacent;

3° Tous les_tr ents ou revétements extérieurs doivent étre
compasészde matériaux nobles ou la magonnerie et le béton
archi ral sont favorisés. A ce titre, la conception du
ba :@t devra s’effectuer de maniére a maximiser la proportion
@&agonnerie utilisée, a tendre vers une proportion de 100%;
es couleurs utilisées pour les revétements extérieurs et les
A@ toitures s’harmonisent avec les constructions adjacentes;

5° L'utilisation de teintes sobres est préconisée alors que les
couleurs vives et éclatantes sont a éviter;

6° Les accessoires de toiture, ventilateurs, descentes pluviales,
soffites, gouttieres et fascias sont d’'un ton s’harmonisant aux
autres matériaux;

7° Les murs de fondation sans finition sont peu apparents;
8° Le pourtour des batiments incluant la partie en saillie des

garages est ornementée d’aménagements paysagers
composeées de fleurs, plantes, arbres et arbustes.
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ARTICLE 30 AMENAGEMENT DES TERRAINS

Objectif

Mettre en valeur l'architecture du batiment et les espaces
libres par ’'aménagement des terrains.

Criteres :
1° Les cours sont agrémentées d’'aménagements et plantations;

2° Des aménagements sont prévus le long des %s de terrain de
maniére a séparer le projet des propriétés% ntes;

3° Les matériaux utilisés pour la cons@ﬁ d’équipements ou
éléments décoratifs sont compati \ C ceux des batiments;

ées par un aménagement
. arche, aménagements paysagers,
de facon a créer un aménagement
ntégre;

4° Les entrées charretiéres so
accueillant et distinctif (ex¢:
murets ornementaux, €
de porte d’entrée au p i

5° Des trottoirs et @%favorisent 'accés aux batiments.
Objectif : %

Protéger ﬁnettre en valeur la riviere de la Tortue par

I’impla des constructions et I’aménagement des
terr h\

BN

e:

A@P Les batiments sont orientés de facon a ce que les unités

résidentielles puissent profiter au maximum de la vue sur la
riviere.

Objectif :

Eviter les équipements d’éclairage lourds et les éclairages
intenses.

Criteres :
1° Les équipements d’éclairage sont décoratifs et sobres;

2° L’éclairage ne déborde pas hors site et est essentiellement
orienté vers le sol;
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30

L’éclairage met en valeur les qualités esthétiques des
aménagements et des batiments.

Objectif :

Minimiser la visibilité des équipements d’utilités publiques.

Criteres :

10

X

construction doivent étre dissimulés a l'ai meénagements
paysagers comprenant des arbustes ou \/ d 'aide d’écrans
construits afin d’atténuer leur impact vis@

Les équipements techniques d'utilité puEquue ou autre
ien

Les aménagements paysagers ans réalisés afin de
dissimuler ces équipements doij intégrer a l'architecture
des batiments et au site d’ir% n;

Les circuits de raccorde électrique, téléphonique ou par
cable doivent étre enf; entre les batiments et le réseau de

distribution.

D
>

N\
&
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SECTION 4 OBJECTIFS ET CRITERES RELATIFS AU PROJET

ARTICLE 31

ARTICLE 32

ARTICLE 33

INTEGRE RESIDENTIEL DES ZONES H-131, H-132, H-133
ET H-134

OBJECTIFS ET CRITERES AUX FINS DE L’EVALUATION D’'UN
PLAN D'IMPLANTATION ET DINTEGRATION
ARCHITECTURALE

Dans les zones H-131, H-132 et H-133, les objectifs applicables au
lotissement, a l'implantation des béatiments, a l'architecture des

batiments, a I'aménagement des terrains de, méme qu'a
présence de la riviere de la Tortue, ainsi que Ies iteres permettant
d’évaluer si ces objectifs sont atteints, so s aux articles
suivants. \/

LOTISSEMENT C§/
Objectif AN

Assurer un lotissement rmet I'implantation de plusieurs
U

batiments de grands gal s selon les critéres et objectifs du

présent réeglement. s

Criteres :
1° Le proj%doﬁenir compte des servitudes d'utilités publiques;

2° Le

doit tenir compte des servitudes pour le partage et
aux aires communes telles que les allées de circulation et
tationnements.

I%LANTATION

A Obijectif

Favoriser une implantation qui met en valeur et qui maximise les
potentiels du site.

Criteres :

1° L’implantation des batiments doit viser une utilisation optimale et
permettre la création d'un milieu de grande qualité. Ainsi,
lorientation et la distance entre les batiments doivent étre
planifiées pour assurer une intimité aux usagers, une protection
des zones d’ensoleillement, une intégration au milieu
environnant et tirer profit de la proximité de la riviere de la Tortue
et des points de vue vers le centre-ville de Montréal,
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ARTICLE 34

2° Limplantation des batiments se fait de maniére a respecter les
proportions et la configuration du terrain et donne une image
d’ensemble du projet;

3° L’implantation des batiments doit tenir compte des contraintes
naturelles du site tel que la topographie, les espaces boisés et
les zones inondables.

ARCHITECTURE

Objectif

Favoriser, par sa conception architecturale Ia%ité visuelle et
esthétigue générale des batiments tout e&/ etant une image
d’ensemble.

Critéres : C)\

1° Les constructions font et d'un traitement architectural
« quatre facades » particuliéfement soigné;

2° Des retraits, des projections de murs, des décrochés, des
pignons, des | et des marquises sont favorisés afin
d’éviter toute f € monotonie;

3° Les constructions présentent un jeu dans leur nombre d’étages;

4° Le Sents s’harmonisent entre eux méme si 'usage differe;

5° \tﬁisation d’éléments architectoniques tels les balcons, les
illies, l'ornementation, les détails architecturaux (jeux de

@ briques, linteaux, etc.) est nécessaire;

3

6° Les garages souterrains s’harmonisent avec l'architecture des
batiments, incluant la partie en saillie dont la surface du toit est
utilisée pour la fonction de terrasse extérieure ouverte;

7° Les équipements mécaniques ne sont pas apparents.
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ARTICLE 35

AQ/$<J'~ectif

Objectif

Concevoir des béatiments dégageant une image de qualité
supérieure et de prestige.

Critéres :

10

20

30

50

Les batiments mettent en évidence l'importance des lieux par
leur conception architecturale moderne et distinctive de méme
gue par leurs grands gabarits;

Les matériaux de revétement doivent étre va maximum) et

s’harmoniser entre eux et I'environnement

Tous les traitements ou revéteme érieurs doivent étre
composés de matériaux nobles aconnerie et le béton
architectural sont predomlnant

Les couleurs utilisées pofr, Yes revetements extérieurs et les
toitures  s’harmonise c les constructions adjacentes;
l'utilisation de teinte res est préconisée alors que les
couleurs vives et éc antes sont a eviter;

Les murs de glon sans finition ne sont pas apparents;

Le pou:.gur des batiments incluant la partie en saillie des

garag t ornementé d’aménagements paysagers composés
de , plantes, arbres et arbustes.

AL@ EMENT DES TERRAINS

Mettre en valeur I'architecture du batiment et les espaces libres
par 'aménagement des terrains.

Criteres :

lO

20

Les cours sont agrémentées de nombreux aménagements et de
plantations de qualité;

Les matériaux utilisés pour la construction d’équipements ou
d’éléments décoratifs sont compatibles avec ceux des batiments,
c’est-a-dire nobles.
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)
R

3° Les entrées charretieres sont marquées par un aménagement
accueillant et distinctif (ex.: arche, aménagements paysagers,
murets ornementaux, etc.) de facon a créer un aménagement de
porte d’entrée au projet intégré.

4° Des trottoirs et sentiers donnant accés aux batiments sont
aménages.

5° Les espaces communautaires sont aménagés de fagon a
favoriser le rassemblement des résidents du projet.

Objectif Q/

Protéger et mettre en valeur la rivj la Tortue par
implantation des constructions et I a ment des terrains.

Criteres : < )

1° Les béatiments sont ori ?de facon a ce que les unités
résidentielles puissent au maximum de 'ensoleillement;

2° Les batiments orientés de facon a ce que les unités
profiter au maximum de la vue sur la

résidentielles

riviere. 6
ri %Iimites permises, I'espace entre les batiments et

la riviereé™fait I'objet d’aménagement tel que, sentiers, pistes

cyc @ S, aménagements paysagers et terrasses, qui ensemble,
{{ént en valeur la présence du cours d’eau.

viter les équipements d’éclairage lourds et les éclairages
intenses.

Criteres :
1° L’éclairage favorise la sécurité des lieux;
2° Les équipements d’éclairage sont décoratifs et sobres;

3° Léclairage ne déborde pas hors site et est essentiellement
orienté vers le sol;

4° |’éclairage met en valeur 'ensemble des constructions y compris
les aires d’agréments et de rassemblement.
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Objectif

Minimiser la visibilité des équipements d’utilités publiques.

Critéres :

10

20

30

Les équipements techniques d’utilité publique ou autre
construction doivent étre dissimulés a I'aide d’aménagements
paysagers comprenant des arbustes ou bien a l'aide d’écrans
construits afin d’atténuer au maximum leur impact visuel,

Les aménagements paysagers ou écran
dissimuler ces équipements doivent s’inté
I'architecture du batiment et au site d'i

Les circuits de raccordement é i
les batiments et le réseau de

cable doivent étre enfouis en
distribution.
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SECTION 5 OBJECTIFS ET CRITERES RELATIFS AU PROJET

ARTICLE 36

ARTICLE 37

ARTICLE 384

INTEGRE RESIDENTIEL « TERRASSE CLAUDE-
MONETTE », ZONE H-210

OBJECTIFS ET CRITERES AUX FINS DE L’EVALUATION D'UN
PLAN D'IMPLANTATION ET DINTEGRATION
ARCHITECTURALE

Dans la zone H-210, les objectifs applicables au lotissement, a
limplantation des batiments, a [l'architecture des batiments, a
'aménagement des terrains de méme qu’a la présence de la riviére
de la Tortue, ainsi que les criteres permetta ‘évaluer si ces
objectifs sont atteints, sont prévus aux articlewi/ ts.

LOTISSEMENT Q/
Objectifs C)\
N

Assurer un lotissement ( % crée aucun lot enclavé ou
vec le résiduel du terrain;

pourrait créer un lot encl
Assurer un lotisseme q: permet I'implantation de plusieurs
batiments sur un lot selon les critéres et objectifs du

présent réglem
Critéres : é
1° Le doit tenir compte des servitudes d’utilités publiques;

acces aux aires communes telles que les allées de circulation

é %projet doit tenir compte des servitudes pour le partage et
et stationnements.

IMPLANTATION

Objectif

Favoriser une implantation qui met en valeur et qui maximise
les potentiels du site.
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Critéres :

ARTICLE 39

3

1° L’implantation des batiments doit viser une utilisation optimale
et permettre la création d’'un milieu de qualité. Ainsi,
l'orientation et la distance entre les batiments doivent étre
planifiées pour assurer une intimité aux usagers, une protection
des zones d’ensoleillement et une intégration au milieu
environnant;

2° L’implantation des batiments se fait de maniére a respecter les

proportions et la configuration du terrain en fonction d’un plan
d’ensemble;

voie publigue tandis que les bati les plus hauts sont
implantés le long de la riviére de@

ARCHITECTURE QQ\

e.

3° Les batiments les moins hauts sont Eb@é en bordure de la

Objectif

Favoriser, par sa c tion architecturale, la qualité visuelle
et esthétique géng u batiment et de toutes ses facades.
Criteres : %

1° Les ts s’intéegrent dans un plan d’ensemble;

2° é\ onstructions font l'objet d’'un traitement architectural
< guatre facades » particulierement soigné;

3E Des retraits, des projections de murs, des décrochés, des

pignons, des lucarnes et des marquises sont favorisés afin
d’éviter toute forme de monotonie;

4° L'utilisation d’éléments architectoniques tels les balcons, les
saillies, I'ornementation, les détails architecturaux (jeux de
briques, linteaux, etc.), est nécessaire;

5° Les pentes des toits sont relativement fortes et les toitures
comportent 4 versants;

6° Les garages souterrains s’harmonisent avec l'architecture des
batiments, incluant la partie en saillie dont la surface du toit est
utilisée pour la fonction de terrasse extérieure ouverte;

7° Les équipements mécaniques ne sont pas apparents.
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Objectif

Concevoir des béatiments dégageant une image de qualité
supérieure.

Critéres :

10

20

30

4°

50

60

L’architecture des batiments met en évidence l'importance des
lieux;

et s’harmoniser entre eux et I'environnementadjacent;

Tous les traitements ou revétement @@urs doivent étre
composés de matériaux nobles on]@ connerie et le béton
architectural sont favorisés. A \Q tre, la conception du
batiment devra s’effectuer oé)waniére a maximiser la
proportion de magonnerie '|& a tendre vers une proportion
de 100%;

Les matériaux de revétement doivent étre vg;iés (3 maximum)

Les couleurs utiIisée@u les revétements extérieurs et les
toitures s’harmonisent avec les constructions adjacentes;
I'utilisation de es sobres est préconisée alors que les

couleurs viv clatantes sont a éviter;
Les mu$de?fondation sans finition sont peu apparents;
Le rour des batiments, incluant la partie en saillie des

arggeés, est ornementé daménagements paysagers
posés de fleurs, plantes, arbres et arbustes.

ARTICLE 404@%;ENAGEMENT DES TERRAINS

Objectif

Mettre en valeur l'architecture du batiment et les espaces
libres par ’'aménagement des terrains.

Critéres :

10

20

Les cours sont agrémentées d’'aménagements et plantations;

Les matériaux utilisés pour la construction d’équipements ou
d’éléments décoratifs sont compatibles avec ceux des
batiments;
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&ritéres :

3° Les entrées charretieres sont marquées par un aménagement
accueillant et distinctif (ex. : arche, aménagements paysagers,
murets ornementaux, etc.) de facon a créer un aménagement
de porte d’entrée au projet intégré;

4° Des trottoirs et sentiers favorisent 'accés aux batiments;

5° Les espaces communautaires sont aménagés de facon a
favoriser le rassemblement des résidents du projet.

Objectif
Protéger et mettre en valeur la rivier cg(a Tortue par

limplantation des constructions et l’améenagement des
terrains.

Critéres : \C)\

1° Les batiments sont oriertéS\de facon a ce que les unités
résidentielles puissen iter au maximum de la vue sur la
riviere;

2° A lintérieur d es permises, I'espace entre les batiments

pistes cy , aménagements paysagers et terrasses, qui

ensen@ ttent en valeur la présence du cours d’eau.
ObjectO

7

les équipements d’éclairage lourds et les éclairages
ses.

et la riviér; ‘'objet d’aménagements tels que, sentiers,

1° Les équipements d’éclairage sont décoratifs et sobres;

2° L’éclairage ne déborde pas hors site et est essentiellement
orienté vers le sol;

3° L’éclairage met en valeur les aires d'agrément et de
rassemblement.
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Objectif

SECTION 6

ARTICLE 41

Minimiser la visibilité des équipements d’utilités publiques.
Critéres :

1° Les équipements techniques d'utilité publiqgue ou autre
construction doivent étre dissimulés a l'aide d’aménagements
paysagers comprenant des arbustes ou bien a l'aide d’écrans
construits afin d’atténuer leur impact visuel,

2° Les aménagements paysagers ou écrans s€alisés afin de
dissimuler ces équipements doivent s’intégrev’a I'architecture
des batiments et au site d'implantatio ;\/
3° Les circuits de raccordement cr?' , téléphonique ou par
le

cable doivent étre enfouis en batiments et le réseau de
distribution.

OBJECTIFS ET CRm‘;gés RELATIFS AU PROJET
INTEGRE RESIDENTIEL DE LA ZONE H-211

OBJECTIFS ET C S AUX FINS DE L’EVALUATION D'UN
PLAN D'IMPLANTATION ET D'INTEGRATION
ARCHITECTU

Dans la z -211, les objectifs applicables a I'implantation des
batime l'architecture des batiments, a 'aménagement des
terrai méme qu’a la présence de la riviere de la Tortue, ainsi
critéres permettant d’évaluer si ces objectifs sont atteints,

révus aux articles suivants.

ARTICLE 4QQMPLANTATION

Objectif

Favoriser une harmonisation de I'implantation des batiments
par rapport au contexte urbain environnant

Criteres :

1° L’implantation des batiments tend a s’harmoniser au contexte
bati limitrophe ;

2° Les béatiments les moins hauts sont implantés en bordure de la
voie publiqgue tandis que les batiments les plus hauts sont
implantés en fond de terrain.
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ARTICLE 43

Optimiser Il'implantation des batiments, au sol et en
volumétrie, par rapport au site dans le but de le densifier.

Criteres :

1° L’implantation des batiments doit viser une utilisation optimale
et permettre la création d’'un milieu de qualité. Ainsi,
l'orientation et la distance entre les batiments doivent étre
planifiées pour assurer une intimité aux usagers, une
optimisation des zones d’ensoleillement et une intégration au
milieu environnant;

2° L’implantation des batiments favorise I'utilisalion des espaces

résiduels a des fins pratiques. \/
Favoriser une intégration harmot&e 'implantation des

batiments dans un plan d’ense

Critéere : Q

1° L’implantation des bat ts se fait de maniére a respecter les
proportions et la iguration du terrain, en fonction d’'un plan

d’ensemble. O

ARCHITECTU

Objectif %

Fa , par sa conception architecturale, la qualité visuelle

? thue générale du batiment et de toutes ses facades.
@ teres :

1° Les batiments s’intégrent harmonieusement dans un plan
d’ensemble;

2° Le langage architectural est novateur et contemporain;

3° Les constructions font l'objet d’'un traitement architectural
« quatre facades » particulierement soigné;

4° Les batiments offrent un jeu de modulation par I'agencement
harmonieux et une distribution équilibrée des volumes, des
matériaux de revétement extérieur ou des couleurs brisant la
monotonie des facades;
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5° L'utilisation d’éléments architectoniques tels les balcons, les
saillies, I'ornementation, les détails architecturaux (jeux de
briques, linteaux, etc.), est nécessaire afin de favoriser un
rythme architectural;

6° Les parties en saillie des garages souterrains s’harmonisent
avec l'architecture des batiments;

7° La localisation des équipements mécaniques ou linstallation
d’écrans visuels permettent de minimiser la visibilité de ces
derniers a partir de la voie publique ou des propriétés voisines.

Concevoir des batiments dégageant un\i/ ge de qualité
supérieure.

Critéres : \@\/

1° Les matériaux de revéteme Nent s’harmoniser entre eux et
avec I'environnement adj

2° Les matériaux de reent contribuent a la qualité et a
'harmonisation projetée avec l'ensemble des béatiments du

ulvante :

les faca u batiment sont traitées avec le(s) méme(s)
matéri e revétement;
bre de matériaux principaux différents doit étre

jté, idéalement moins de 3 matériaux principaux
érents utilisés sur l'ensemble des facades: la

A\ |

maconnerie et le béton architectural sont favorisés. A ce
titre, la conception du batiment devra s’effectuer de
maniére & maximiser la proportion de maconnerie utilisée,
a tendre vers une proportion de 100%;

l'utilisation de matériaux métalliques est encadrée et
envisagée a titre de matériau secondaire;

les couleurs des revétements, portes, fenétres,
accessoires de toiture, ventilateurs, descentes pluviales,
soffites, gouttiére, fascias et éléments d’ornementation du
batiment projeté sont harmonisées avec les batiments
voisins ainsi que les autres matériaux ;

I'utilisation de teintes sobres et compatibles avec celles
des batiments voisins est recommandée;

les détails architecturaux et les éléments d’ornementation
peuvent étre de couleur plus contrastante, sans que celle-
ci soit trop éclatante ou fluorescente;
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g) la qualité et la durabilité des matériaux de revétement
extérieur sont favorisées. Tous les traitements ou
revétements extérieurs doivent étre composés de
matériaux nobles ou la maconnerie et le béton
architectural sont favorisés.

3° Les équipements de mécanique visibles de la rue sont intégrés
a larchitecture ou a I'aménagement paysager selon leur
localisation :

a) les équipements de mécanique (ex. chauffage,
climatisation, ventilation, réservoir a co stible, etc.) sont
favorisés en cour arriére ou en toiture %t peu visibles
des voies publiques;

b) dans le cas ou ces équipements visibles d’'une voie
de circulation, des écrans igles ou végétaux sont
aménageés au pourtour. \

4° Les murs de fondation s ition sont peu apparents;

ARTICLE 44 AMENAGEMENT DES TE@I S

Obijectifs : %

Mettre en v rchitecture du batiment et les espaces
libres par 'aménagement des terrains afin d’offrir un milieu de
vie de qué

Crite @

4°) €s cours sont agrémentées d’aménagements paysagers
@ composés d’arbres, d’arbustes et de diverses plantations;

A 2° Les matériaux utilisés pour la construction d’équipements ou
d’éléments décoratifs s’harmonisent avec ceux des batiments;

3° Les cours avant et les entrées charretieres sont marquées par
un aménagement accueillant et distinctif;

4° Des trottoirs et sentiers favorisent I'accés aux batiments;
5° Le pourtour des béatiments, incluant la partie en saillie des
garages, est ornementé d’aménagements paysagers composés

de fleurs, plantes, arbres et arbustes;

6° Les espaces communautaires sont aménagés de facon a
favoriser le rassemblement des résidents du projet.
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Minimiser I'impact des stationnements extérieurs

Critéeres

10

20

Protéger et mettre en valeur la rivj
'implantation des constructions

terrains. C)\
<<\

L’impact visuel des grands espaces de stationnement est réduit
par des aménagements paysagers dont des ilots de verdure
comprenant des arbres, arbustes et diverses plantations;

L'utilisation de revétements perméables tels que l'asphalte
poreux, le béton poreux, les pavés de béton et les systémes
alvéolaires en béton ou en plastique est encouragée afin de
permettre une meilleure gestion des eaux d@;ellement.

la Tortue par
ménagement des

Criteres :
1° Les batiments sont orieftés de facon a ce que les unités
résidentielles puissen iter au maximum de la vue sur la
riviere;
2° A lintérieur @nites permises, I'espace entre les batiments
et la riviér objet d’'aménagements tels que, sentiers, aire
de détente,y aménagements paysagers et terrasses, qui
ens ettent en valeur la présence du cours d’eau.
Evi équipements d’éclairage lourds et les éclairages
i Ses.
iteres :
1° Les équipements d’éclairage sont décoratifs et sobres;

20

30

L’éclairage ne déborde pas hors site et est essentiellement
orienté vers le sol afin d'éviter toute forme de pollution
lumineuse;

L’éclairage met en valeur les aires dagrément et de
rassemblement.

9 juillet, 2021

3-24



@@Delson Chapitre 3

Réglement sur les Plans d’implantation Dispositions applicables aux
et d’intégration architecturale no 904 zones et usages résidentiels
SECTION 7 OBJECTIFS ET CRITERES RELATIFS AU PROJET

ARTICLE 45

ARTICLE 46

RESIDENTIEL DU DOMAINE DES CHEMINOTS, ZONES H-
302, H-303, H-304, H-305 ET H-306

OBJECTIFS ET CRITERES AUX FINS DE L’EVALUATION D’'UN
PLAN D'IMPLANTATION ET DINTEGRATION
ARCHITECTURALE

Dans la zone H-302, H-303, H-304, H-305 et H-306, les objectifs
applicables au lotissement, a limplantation des batiments, a
larchitecture des batiments, a 'aménagement des terrains, ainsi
que les critéeres permettant d’évaluer si ces objectifs sont atteints,
sont prévus aux articles suivants.

v/
IMPLANTATION Q/
Objectif C)\

Préserver une certaine ogénéité au chapitre de
I'implantation des batime

Criteres :

1° I’implantation batiments sur les terrains respecte
I’aligneme@ propriétés existantes;

2° la ma@e recul avant est comparable a celle des batiments
sit proximité, de maniére a ce que l'ensemble des
ts soit implanté de facon relativement linéaire.

if

%_'ffectuer 'implantation des batiments de fagon séquentielle et

3

ordonnée.
Criteres :

1° en termes de densité d’occupation du sol, le projet respecte les
interfaces entre les différentes classes d’'usages résidentiels.
Ainsi, la transition entre les différentes classes d’usages
prévues au projet se fait via la présence d'une voie de
circulation et non par les arriéres lots. A défaut, la transition
s’effectue par une gradation dans la hiérarchisation de la
typologie des batiments prévue;

2° a l'exception des terrains d’angle, 'implantation des batiments
de type «marge latérale zéro» s’effectue toujours, a l'intérieur
d’'un méme ilot, le long de la méme ligne latérale de terrain;
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ARTICLE 47

3° les batiments comportant un garage, attenant ou intégré a la
résidence, sont systématiquement implantés du méme coté de
la résidence le long d’'une méme rue, a l'exception des
batiments implantés sur un terrain dangle, un terrain
transversal, un terrain d’angle transversal ou un terrain
contraint par une servitude de passage en faveur de la Ville de
Delson.

Objectif

Favoriser une implantation qui maximise les %tentiels du site.

Criteres :

1° [limplantation du batiment se fait d@ iere a respecter les
proportions et la configuration d en fonction d’'un plan
d’ensembile;

2° limplantation des ajout Qdes agrandissements respecte
l'architecture et les ca@ istigues du batiment existant.

ARCHITECTURE s
Objectif O
Favoriser I’%a%\isation des gabarits et des hauteurs entre

les batim

Cri tér&@

s uences de batiments de méme hauteur sont favorisées;

& les écarts importants entre les batiments sont a éviter; les

batiments sont d’un gabarit équivalent a 2 étages.
Objectif
Favoriser des interventions physiques de qualité sur les
batiments et s’intégre avec I'architecture et le cadre bati
environnant.
Criteres :
1° les batiments s’intégrent dans un plan d’ensemble;
2° les nouvelles constructions, les transformations, les

rénovations et les agrandissements respectent les
caractéristiques et le langage architectural du milieu;
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3° les facades des batiments comportent des décrochés qui ont
pour effet d’atténuer la linéarité des constructions;

4° les pentes des toitures, a deux ou plusieurs versants, sont
relativement fortes et principalement orientées vers la fagade
principale des batiments;

5° la fagcade latérale d’une résidence implantée sur un lot d’angle
et donnant sur une voie de circulation présente un traitement
architectural similaire a celui de la facade principale
(fenestration, parement et détails architecturaux);

6° les garages attenants ou intégrés \h/ onisent avec
I'architecture des batiments; \/

7° les couleurs utilisées pour les efements extérieurs et les

toitures s’harmonisent avec, les Jconstructions adjacentes;

l'utilisation de teintes sobr éclinaison de brun, gris, et

brun est préconisée alorq les couleurs vives et éclatantes

sont a éviter. O

Objectif

Concevoir la f @ principale des batiments de maniére a
t~e@verticalité ou de fleche.

1° ntes des toitures, a deux ou plusieurs versants, sont
%tivement fortes et principalement orientées vers la facade
Q—principale des batiments. Elles comportent également des
éléments architecturaux tels que lucarnes et pignons. A ce

A@ titre, la toiture de tout garage attenant ou intégré a la résidence

fait I'objet d’un traitement équivalent a cette derniére;

2° la facade principale du batiment comporte des éléments
horizontaux (toiture, marquise, etc.) qui permettent de briser la
verticalité du batiment et la facade est agrémentée de
décrochés par rapport a la toiture principale. De plus, la toiture
principale a une pente avant-arriére, non pas gauche-droite;

3° l'aménagement d'une galerie au niveau du rez-de-chaussée
est favorisé.
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Objectif

ARTICLE 48

Développer une image de prestige.
Criteres :

1° [larchitecture met en évidence I'importance des lieux et refléte
une image prestigieuse pour la municipalité;

2° les matériaux de construction sont de bonne qualité;

3° Tutilisation d’éléments architectoniques, tels@es marquises,
les portiques, les balcons, les sailliesal'orhementation, les
détails architecturaux (jeux de briqu aux, etc.) sont a
prévoir afin de mettre en valeur le bafi

AMENAGEMENT DES TERRAINS, < \)

Objectif Q\

Aménager une zone ta@n dans I’emprise comprise entre
es et

I’arriére lot des résideé la voie ferrée.

Criteres :

conifé référablement plantés en quinconce, regroupés en
m u non et entrecoupés par 'aménagement de talus;

2° %Ioi de graminées de grand gabarit est favorisé;

1° I’aménageﬁ de l'emprise se compose de feuillus et de

tampon entre les résidences et la voie ferrée, a mettre les lieux

@ laménagement de I'emprise vise, tout en créant une zone

en valeur compte tenu de la vocation touristique conférée a
cette derniére, tout en atténuant la visibilité de linfrastructure
pour les résidants.

Objectif

Assurer la préservation et la mise en valeur de la végétation et
des plantations existantes.

Criteres :

1° le niveau naturel du terrain autour des arbres est conservé en
limitant le remblai;
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2° tout aménagement ne nuit pas a la visibilité du béatiment
principal.

Objectif

Eviter les équipements d’éclairage lourds et éclairages
intenses.

Criteres :
1° les équipements d’éclairage sont décoratifs @bres;
e

2° Tléclairage ne déborde pas hors du site s&/ essentiellement

orienté vers le sol. \/
Objectif \@

Favoriser des aménagement nt en valeur la facade du
batiment ainsi que le paysa larue.

Criteres : O

1° des plantatio
principaleme
(gazon, bae

2° les % plantés en facade du béatiment le sont
D

p ment en alignement avec ceux des propriétés

ps \et” des aménagements sont favorisés
@ facade du batiment et dans la marge avant
\fleurs, dallage particulier, mobilier urbain, etc.);

adjdeentes;
88 matériaux utilisés pour la construction de murets de

paysager sont compatibles avec ceux des batiments

A@ soutenement et pour les composantes d’aménagement

principaux;

4° la visibilité des aires de stationnement est atténuée par des
aménagements;

5° l'aménagement d’écrans, clétures décoratives et haies est
favorisé au pourtour des terrains. A ce titre, seules les clétures
en mailles de chaine ou en fer forgé de couleur noire sont
autorisées. L'utilisation de la cléture a mailles de chaine est
limitée aux portions latérales ou arriére des terrains;

6° l'aménagement paysager s’harmonise avec celui des terrains
adjacents.
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Objectif

Préserver latopographie naturelle du site.
Criteres :

1° les aménagements s’harmonisent avec la topographie naturelle
du terrain;

2° tout remblai excessif au-dela des niveaux prescrits par la Ville

est a éviter. %
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SECTION 8 OBJECTIFS ET CRITERES RELATIFS AU PROJET
RESIDENTIEL « LE FAUBOURG DE LA GARE », ZONES
H-322, H-323, H-324 ET H-325

ARTICLE 49 OBJECTIFS ET CRITERES AUX FINS DE L’EVALUATION D'UN
PLAN D'IMPLANTATION ET DINTEGRATION
ARCHITECTURALE

Dans les zones H-322, H-323, H-324 et H-325, les objectifs
applicables a l'implantation des béatiments, a l'architecture des
batiments, a 'aménagement des terrains ainsi,que les criteres
permettant d’évaluer si ces objectifs sont attein@nt prévus aux
articles suivants.

v/
ARTICLE 50 LOTISSEMENT \@V

Objectif ( )
Privilégier les terrains ;&éant des caractéristiques

communes gquant a leur tai

Criteres :

1° tous les lot .@ de dimensions et superficie similaires en

fonction de pologie des constructions prévues;
2° chaqu%priété est constituée d’un seul lot distinct.
ARTICLE 51 IMPL ION

Qi f
&réserver une certaine homogénéité au chapitre de

'implantation des batiments.
Criteres :

1° Tlimplantation des batiments sur les terrains respecte
I'alignement des propriétés existantes;

2° la marge de recul avant est comparable a celle des batiments
situés a proximité, de sorte que les batiments sont implantés de
facon relativement linéaire.
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Objectif

Favoriser une implantation qui maximise les potentiels du site.

Criteres :

1° [limplantation du batiment se fait de maniére a respecter les
proportions et la configuration du terrain en fonction d’un plan

d’ensemble;

2° [limplantation des ajouts et des agrandissements respecte
I'architecture et les caractéristiques du bati xistant.

Effectuer I'implantation des bétimtf)\@fagon séquentielle et

Objectif

ordonnée. \
Critéres : QQ

1° entermes de densité upation du sol, le projet respecte les
interfaces entre les différents types d’habitations;

2° alintérieur @one H-325, une répartition d’une typologie de
batiments ructure isolée se fait dans une proportion qui
%

’

tend veE 1
3° limplantation des batiments de type « marge latérale zéro »
‘effectue toujours, a lintérieur d’'un méme filot, le long de la

terrain transversal, un terrain d’angle transversal, les batiments

me ligne latérale de terrain;
&2 a I'exception des batiments implantés sur un terrain d’angle, un

comportant un garage, attenant ou intégré a la résidence, sont
systématiquement implantés du méme c6té de la résidence le
long d’'une méme rue ou trongon de rue;

5° a moins d’exceptions, les aires de stationnement localisées sur
un méme c6té de rue sont implantées sur le méme coté de
I'habitation et peuvent étre implantées a la ligne latérale. Ceci
ne s’applique pas dans le cas des batiments implantés sur un
terrain situé a lintérieur d’'une courbe et affecté par une
servitude d’utilité publique prévue le long d’'une ligne latérale ni
pour les habitations en structure jumelée.
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ARTICLE 52 ARCHITECTURE

Objectif

Favoriser I’lharmonisation des gabarits et des hauteurs entre
les batiments :

Criteres :

1° les séquences de béatiments dhauteurs similaires sont
favorisées;

2° les écarts importants entre les bétimentﬁg/é éviter. A ce
titre, a lintérieur de la zone H-323, les gabarits équivalant a
deux étages sont effectués dans u Q%»ﬂortion qui tend vers

70%. \

De plus, les batiments d’u &ge comportent des pentes
d’au moins 12/12, de ni€re a atténuer au maximum les
différences de hauteur@ les batiments de deux (2) étages.

Objectif

Favoriser des ientions physigues de qualité sur les

batiments et o@ Ibles avec leur architecture et le milieu.

Criteres : %
\Qments s’'intégrent dans un plan d’ensemble;

nouvelles constructions, les transformations, les
rénovations et les agrandissements respectent les

A@ caractéristiques et le langage architectural du milieu;

3° les facades des béatiments comportent des décrochés qui ont
pour effet d’atténuer la linéarité des constructions. A ce titre,
I'ajout de pignons et lucarnes est favorisé de fagon a briser la
monotonie d’un toit simple a 2 ou 4 versants;

4° les pentes des toitures, a deux ou plusieurs versants, sont
relativement fortes et principalement orientées vers la facade
principale des batiments;
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5° la fagcade principale d’'un batiment et les fagades visibles de la
voie publigue sont composées dun maximum de deux
matériaux de revétement extérieur. Dans tous les cas, la
conception du projet devra s’effectuer de maniére a maximiser
la proportion de magonnerie utilisée sur la facade principale
des batiments, a tendre vers une proportion de 100%;

6° la facade latérale d’une résidence implantée sur un lot d’angle

et donnant sur une voie de circulation présente un traitement
architectural similaire a celui de la facade principale

(fenestration, parement et détails architecturaux);
7° les garages attenants ou intégrés ’hgﬁomsent avec

I’architecture du batiment;

des batiments;

8° les batiments accessoires sh@&ént avec l'architecture

9° les couleurs utilisées p r% revétements extérieurs et les
toitures s’harmonise ¢ les constructions adjacentes;
I'utilisation de teinte res est préconisée alors que les
couleurs vives et@ames sont & éviter.

Objectif O
Concevoi ;: de principale des batiments de maniére a

r
éviter to 24%7 de verticalité ou de fléche.

Qﬂa facade principale du batiment comporte des éléments

décrochés par rapport a la toiture principale permettant de

A@ horizontaux (toiture, marquise, etc.) et est agrémentée de

briser la verticalité du batiment.
Objectif

Favoriser l'intégration de la composition architecturale d'un
batiment ou d'un ensemble de batiments.

Criteres :
1° la perception de chacun des batiments dans un ensemble de

batiments contigus ou adjacents par l'alternance de variantes
dans la composition architecturale est privilégiée;
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20

I'utilisation de I'ornementation a pour effet la mise en valeur
des composantes structurales du batiment : marquise, linteau,
arche, couronnement, bandeau et autres éléments
d'ornementation.
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SECTION 9 OBJECTIFS ET CRITERES RELATIFS AUX INSERTIONS

ARTICLE 53

ARTICLE 54

ARTICLE 55

ARTICLE 56

DANS UN MILIEU BATI, AUX TRAVAUX

D’AGRANDISSEMENT _D’UN __BATIMENT _ PRINCIPAL

EXISTANT _OU RENOVATION DES MATERIAUX DE

PAREMENT EXTERIEUR DANS TOUTES LES ZONES

RESIDENTIELLES

TERRITOIRE D’APPLICATION

Les dispositions de la présente section s’appliquent a I'ensemble
des zones résidentielles du territoire. @

INTERVENTIONS ASSUJETIES \/

Les interventions assuijetties a la présent@ sont :

1° La construction d’'un nouveau@ent principal sur un terrain
situé dans une zone déja bati;

2° L’ajout d’'un deuxiéme £ a un batiment principal;

3° L’augmentation du‘wolume extérieur d’'un batiment principal,
excluant les travalbx d’agrandissement situés en cour arriére et
non visible d 0|e publique

42 (rg 904-3%\28 Mevembre2016)

OBJEQYT§T CRITERES AUX FINS DE L’EVALUATION D'UN
PLANNN.” D’IMPLANTATION ET D'INTEGRATION
ARCHm‘ECTURALE

% ns toutes les zones ou l'on retrouve des habitations, les objectifs

plicables a I'implantation et a l'architecture des batiments ainsi
que les critéres permettant d’évaluer si ces objectifs sont atteints
sont prévus aux articles suivants.

IMPLANTATION

Objectif

Assurer que I'implantation des batiments insérés forme avec le
milieu d’insertion un ensemble urbain cohérent et harmonieux.
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Criteres :

ARTICLE 57

1° Le béatiment inséré ou agrandi ne crée pas un effet de masse
ou d'écrasement sur les propriétés adjacentes, notamment en
considérant la différence dans la hauteur des batiments
adjacents et la distance entre ces mémes batiments;

2° L'équilibre dans les formes et les proportions entre le premier
et le deuxiéme étage est optimalisé.

ARCHITECTURE @

Objectif \>/

Assurer une qualité architecturale jéure des batiments.
Critéres : Q\

1° Des avancés, décrochés,tenforcement, retraits et surplombs
proportionnés sont e@ragés pour toutes les facades des
habitations, mai rticulierement au niveau de la facade
principale;

2° Les maté% de revétement extérieur sont de qualité
supériege ebles détails de conception sont raffinés;

3° L @v rtures, les retraits et les saillies sont disposés de

e
@Q former un tout harmonieux.
QTeotifs

A Assurer une intégration architecturale harmonieuse des

nouvelles constructions, des modifications et des
agrandissements apportés aux béatiments existants avec le
milieu d’insertion.

Préserver ’lhomogénéité architecturale du secteur.

Criteres :

1° Le gabarit, les volumes et les dimensions du nouveau batiment
ou de I'agrandissement du batiment existant sont similaires aux

autres batiments composant I'ensemble existant sans y étre
identique;
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2° Dans la mesure du possible, les matériaux de revétement
extérieur d’'un nouveau batiment sont similaires ou s’agencent
a ceux des résidences avoisinantes;

3° Pour 'agrandissement d’un batiment existant, les matériaux de
revétement extérieur sont les mémes, ou similaire a ceux du
batiment principal et s’agencent bien avec I'existant;

4° Le style architectural du secteur est respecté;

5° La forme et la pente des toitures s’harmonisgnt avec les toits
des batiments adjacents ou a celles du bétin@xistant;

6° Les couleurs utilisées sont sobres et S tons de couleurs
naturelles compatibles avec le milie vironnant;

7° L’insertion d’'un batiment prinq’@’a pas pour effet de créer
une brisure ou un aspect d ionnel au sein d'un ensemble
d’habitations.

Objectif O

architecturale des agrandissements et
portés avec le batiment principal existant.

Assurer l'intégrati

des modificatiog
Criteres :

1° Leindissements et les modifications des batiments
ant

%\ s mettent en valeur la structure et le type de
ce@mtruction en place;

caractére architectural homogene (volumétrie, matériaux de

A@E Les agrandissements et les modifications présentent un

revétement extérieur, type de toiture, ouvertures, etc.) et elles
sont intégrées au batiment principal;

3° Les agrandissements et les modifications prévoient des toits en
pente similaires a celles du batiment principal;

4° Le projet ne favorise pas la construction de mur aveugle en
facade latérale donnant sur la rue.

Objectif

Pour l'ajout d’'un étage a un batiment principal, respecter
I'architecture du batiment.
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Criteres :

10

20

30

4°

50

90

L'équilibre dans les formes et les proportions entre le premier
et le deuxiéme étage est optimalisé;

Les proportions et la disposition des ouvertures du deuxieme
étage sont semblables a celles du premier étage;

Les dimensions hors tout du deuxieme étage sont inférieures a

celle du premier, soit en utilisant des retraits latéraux ou des

décrochés permettant de briser la verticalité de I'ensemble ou

de générer une perspective plus intéres%’e( qu'un simple

prolongement du bas vers le haut. Si I'%' se des retraits
e

latéraux pour ce faire, ceux-ci sont mini e facon a ne pas
nuire a I'équilibre de I'ensemble; @
La jonction des étages fait I'ogggun traitement architectural

particulier grace a des/Z¢éléments de composition ou
d'ornementation distinctifQ nt a harmoniser I'ensemble;

Les proportions et la @osition des ouvertures du deuxiéme
étage sont semblakles a celles des ouvertures du premier
étage;

L'étage s%ur n'est pas congcu en porte-a-faux, supporté
lotis ou réalisé au-dessus d'un abri d'auto;

par des Qi

Le E’riaux de revétement extérieur de méme que les

5 ts décoratifs et architectoniqgues s'harmonisent d'un
ge a l'autre; la teinte de la toiture s'harmonise également

Q-avec celle des matériaux de revétement extérieur;

&

Dans la mesure du possible, les lignes directrices de
conception de la toiture originale sont reprises en ce qui a trait,
notamment, aux pentes, aux matériaux et aux projections;

Les portes-fenétre ou portes-patio ne sont pas visible de la rue
au pourtour du deuxieme étage.

10° Les matériaux de revétement extérieur ainsi que les éléments

décoratifs et architectoniques s'harmonisent sur 'ensemble du
batiment.
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Objectif

Pour I'ajout d’un étage a un batiment principal, favoriser une

intégration architecturale cohérente et harmonieuse avec le

milieu bati.

Criteres :

1° L’ajout d’'un étage ne contribue pas a créer un effet de masse
ou d'écrasement sur les propriétés adjacentes, notamment en

considérant I'écart entre la hauteur des batiments adjacents et
la distance entre ces mémes batiments.
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CHAPITRE 4 DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES OU

SECTION 1

ARTICLE 58

ARTICLE 59

USAGES COMMERCIAUX ET MIXTE
(rg 904-4, 3 juillet 2017)

OBJECTIFS ET CRITERES RELATIFS A LA ZONE MIXTE
M-107
(RG 904-4, 3 JUILLET 2017)

OBJECTIFS ET CRITERES AUX FINS DE L’EVALUA"I'ION D'UN
PLAN D'IMPLANTATION ET DINTEGRATION
ARCHITECTURALE

Dans la zone M-107 les objectifs applicables, é%{plantation des
batiments, a I'architecture des batiments, a,l'affichage et aux aires
de stationnement ainsi que les critéres @ ant d’évaluer si ces
objectifs sont atteints, sont prévus au@( S suivants.

(rg 904-4, 3 juillet 2017) \

LOTISSEMENT ET IMPLANTA‘@\I
ﬂ( N
Objectif O

Viser une mise en v@ et un design de qualité pour le ou les
sites visés.

Critéres : é

1° i tion des batiments vise une utilisation optimale du site
ex et la création d'un milieu bati de qualité. Ainsi,
% ntation et la distance entre les batiments sont planifiées

r assurer une intimité aux usagers, une protection des

zones d’ensoleillement et une intégration au milieu bati
A environnant;

2° le réseau des déplacements (véhiculaire, cyclable et
piétonnier) ainsi que la localisation des aires de stationnement
sont planifiés de fagon fonctionnelle tout en préservant la
qualité du milieu et la jouissance des espaces verts pour les
usagers du site;

3° la localisation des aires de stationnement en arriére lot est
privilégiée de maniére a ce qu’ils ne soient pas visibles de la
voie publique.
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ARTICLE 60 ARCHITECTURE

Objectif

Rechercher, dans [Parchitecture des batiments, I’harmonie
dans le style architectural, le gabarit, le type de matériaux
utilisés, les couleurs et I'intégration d’éléments architecturaux
tels que l'ornementation, les ouvertures, les balcons, les
marquises et autres.

Critéres :
1° la modulation des plans verticaux est em&l&é pour éviter la
es

monotonie, par [l'utilisation d’avaneé de retraits, de
superposition et d’alternance de ;@ u de changements

d’angle;
2° [larticulation de la facade \ggrisée afin de marquer les

acces piétonniers et véhicdlaites.
Objectif O
Favoriser l'intégrati e la composition architecturale d’un

batiment ou d’ mble intégré de batiments.

Critéres : §

1° la tion de chacun des batiments dans un ensemble de
t

s contigus ou adjacents, par l'alternance de variantes
la composition architecturale, est privilégiée;

des composantes structurales du batiment : marquise, linteau,

&52 I'utilisation de I'ornementation a pour effet la mise en valeur

ARTICLE 61

arche, couronnement, bandeau et autres éléments
d’ornementation soulignent la trame structurale du batiment;

3° [lanimation au niveau de la rue en maximisant les surfaces
ouvertes ou vitrées des murs adjacents a un trottoir, un sentier
de piétons ou une place publique est privilégiée lorsque le
projet prend place a [lintérieur d'une zone d’affectation
commerciale visée par le présent reglement.

AMENAGEMENT DES TERRAINS

Objectif

La composition de I'aménagement paysager relative a un
batiment ou a un projet doit s’intégrer dans son ensemble.
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Critére :

ARTICLE 62

X

1° la composition de 'aménagement paysager et le programme
d’'activités prévues sur le site mettent en valeur ou
s’harmonisent aux caractéristiques du site.

AIRES DE STATIONNEMENT ET ACCES

Objectif

Aménager les espaces de stationnement afin de minimiser leur

impact visuel ainsi que les conflits de circul .

Critéres : \>/
1° Les accés véhiculaires au terrai &imités a deux et sont
marques et encadrés par la @i n d’arbres et d’arbustes.
{

Une légére modulation d n (talus) peut aussi étre

paysager constitué\d’arbres d’alignement, d’arbustes et de

envisagée; g

2° Les aires de stationn@n faisant I'objet d’'un aménagement

ar
haies sont enc S;

3° Toutes les alt_g stationnement et accés sont pavés.

R
O
N
<

9 juillet, 2021

4-3



@@Delson Chapitre 4

Reglement sur les Plans d’'implantation Dispositions applicables aux

et d’intégration architecturale no 904 zones et usages commerciaux

SECTION 2 OBJECTIFS ET CRITERES ,RELATIFS AU _ SECTEUR
BOULEVARD GEORGE-GAGNE / ROUTE 132

ARTICLE 63 OBJECTIFS ET CRITERES AUX FINS DE L’EVALUATION D’UN
PLAN D'IMPLANTATION ET D'INTEGRATION
ARCHITECTURALE
Dans les zones M-121, M-122, M-128, M-129, C-202, M-209,
C-215, M-319, C-401 et C-402, les objectifs applicables a
limplantation des batiments, a l'architecture des batiments, a
I'affichage et a 'aménagement des terrains ainsj que les critéres
permettant d’évaluer si ces objectifs sont attein@nt prévus aux
articles suivants.
(rg 904-4, 3 juillet 2017) Q>>/

ARTICLE 64 C)

IMPLANTATION Q\

Objectif Q

Consolider et dévelo e,Qns une vision d’ensemble, le pole
de desserte comme% a caractere supra-local.

Criteres :

1° la co@ctlon d’établissements commerciaux de grande

sur@ st favorisée;

2° lantation et le gabarit des constructions sont modulés de

Q~ niére a définir une échelle urbaine relativement homogéne;

constructions face aux voies de circulation et assure un

& le projet privilégie I'implantation et l'orientation des nouvelles

alignement similaire pour I'ensemble des batiments;

4° Timplantation des batiments optimise I'occupation des terrains
offrant une grande visibilité sur les voies de circulations;

5° la création de points de vue et de repéres visuels tant pour
I'automobiliste que pour le piéton est favorisée.

Objectif

Encadrer les principales entrées du pdle commercial.
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Critéres :

ARTICLE 65

AQ/g1'~ectif

1° Tlimplantation et la forme architecturale soulignent les
principaux acces routiers au secteur commercial;

2° le gabarit des batiments implantés le long des boulevards
George-Gagné, le long du boulevard urbain et le long de la
route 132 est en relation étroite avec la fonction principale et
I'échelle de la voie de circulation.

ARCHITECTURE

Objectif @
\v/

Etablir une vision d’ensemble du pd xﬁmercial intégré et
assurer la qualité et I’homfg< 6ité des batiments

commerciaux.

Criteres :

1° le traitement architects constructions forme un ensemble

cohérent et harm%*u X
2° une image h ne du batiment est maintenue malgré les
multiples | es;

3° les fa% des constructions implantées de part et d’autre des
herchent une intégration harmonieuse sur les points

ac
b@s . hauteur, composition architecturale, matériaux de
ement extérieur, couleurs, style, toiture, etc.

Concevoir des immeubles dégageant une image de qualité
supérieure.

Criteres :

1° les batiments sont congus de facon a donner une image
distinctive et de qualité et a s’harmoniser avec celle que
présentent les autres commerces de la zone;

2° larchitecture favorise une distribution des volumes, des
retraits, des formes et des couleurs qui brise la linéarité du
batiment;

3° les composantes architecturales du batiment (toits, ouvertures,
vitrines, couleurs) privilégient un agencement esthétique;
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4° une toiture en pente pour les batiments est favorisée de fagon
a s’intégrer a [larchitecture des habitations des secteurs
résidentiels adjacents;

5° les constructions font l'objet d'un traitement architectural
«quatre facades» et celles faisant face a la route 132 et aux
voies publiques font I'objet d'un traitement aussi soigné;

6° [l'utilisation d’éléments d’ornementation, tels que les jeux de
briques, les bandeaux de pierre, les couronnements et saillies
sont privilégiés;

Objectif \>/

Favoriser la diversité architec dans le respect des
caractéristiques du milie ti  existant et ce,
particulierement lors d égration de nouvelles
constructions a celles ’environnement bati existant
lorsque celui-ci prés des qualités identitaires ou
patrimoniales distinc@,

Objectif é

s

Favoriser | énagements et batiments a faible impact
environne al et limiter les ilots de chaleur.

(rg 904-4,’§'ui t 2017)
7° | s@r es principales des béatiments se démarquent par
agement de marquises ou tout autre élément qui

Z%tégre harmonieusement au style architectural;

la construction privilégie une fenestration abondante le long

8
A@ des voies publiques et de la route 132 et/ou l'utilisation de

verre tympan (fausse vitrine) afin d’éviter la présence de murs
aveugles;

9° les matériaux de revétement extérieur privilégiés sont en
maconnerie ou de matériaux de qualité (brique d’'argile, pierre
taillée, granit, marbre, béton architectural, etc.) et de couleurs
sobres;

10° les batiments accessoires, s'il y a lieu, s’harmonisent avec
I'architecture du batiment principal en privilégiant le méme type
de revétement extérieur;

11° Les espaces de chargement et de déchargement sont
favorisés dans les cours arriere. lls sont dissimulés de la voie
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publique et intégrés harmonieusement a I'architecture a l'aide
de mur-écran de hauteur suffisante. Les matériaux de
revétement sont de la méme nature que ceux du batiment
principal;

12° dans [l'éventualité ou les espaces de chargement et de
déchargement sont aménagés dans la cour arriere, des
mesures de mitigations telles que 'augmentation de la largeur
de la bande tampon et la plantation d’arbres sont prévues;

partie arriére des batiments et sont peu viSibles de la vitrine

routiere; \/

14° les murs de fondation sans finition s@ apparents.

ARTICLE 66 AFFICHAGE QQ
Objectif O
Assurer une bonn %(ation des enseignes avec les fagades
des batiments e@ harmonisation de I'affichage dans le
cadre d’un pl emble.

Criteres : %

1° Ie\ ensions, la localisation, le design, la couleur, la qualité
matériaux, I'éclairage des enseignes et leur support

Qgﬁtégrent et s’harmonisent avec l'architecture du batiment
@ principal;

13° les chambres a déchets sont intégrées a I’iniérieur et dans la

A 2° les enseignes d’'un méme ensemble commercial ont une
implantation et un caractére uniforme;

3° sur un méme batiment, les enseignes s’harmonisent au niveau
de leur dimension, de leur forme et du format de leur réclame;

4° les éléments architecturaux reliés & une image d’entreprise
sont limités a une partie restreinte des batiments;

5° les enseignes détachées du batiment sont pourvues
d’aménagement paysager a la base.
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ARTICLE 67 AMENAGEMENT DE TERRAIN

&

Objectif

Favoriser des aménagements qui mettent en valeur les
batiments, le paysage ainsi que les principales entrées aux
secteurs commerciaux.

Critéres :

1° les aménagements paysagers mettent en v, r les batiments
et le site dans son ensemble; \/

2° le projet privilégie la préservatio Mrbres existants de
et des aménagements

qualité ainsi que la plantation d’
paysagers distinctifs aux intefsegtions clés des voies de
circulation;

3° laménagement pays %e laire d’isolement du béatiment
s'integre aux formes a@ecturales et au volume du batiment.

4° les aménage ysagers privilégiés sont des arbustes,
plantes viva§ atériaux inertes, trottoirs, etc.

Objectif
s Ees espaces de stationnement de maniére a

leur impact visuel ainsi que les conflits de

1° les aires de stationnement sont privilégiées en cours latérales
et arrieres et sont peu visibles des voies publiques et de la
route 132. Le cas échéant, elles sont dissimulées par des
aménagements paysagers adéquats (llots de verdure, talus
plantés d’arbres et d’arbustes, etc.);

2° L’entreposage et l'étalage extérieur sont défavorisés dans
toutes les marges et cours.

3° dans la mesure du possible, les aires de stationnement des
véhicules ont des allées d’accés communes et sont reliées
entre elles de maniére a réduire au minimum le nombre
d’accés sur la voie de circulation publique;
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4° les grandes superficies de stationnement sont réduites a une
échelle humaine par des aménagements convenables;

5° les espaces minéralisés sont minimisés;

6° les aménagements paysagers favorisent [lintégration
esthétigue des aires de stationnement a la voie publique et a
l'interface des batiments implantés;

7° la plantation darbres feuillus denses ou coniferes est

privilégiée le long des murs sans ouverture ,[des batiments et
dans les aires d’isolement de stationnement

8° une attention particuliere est portée I\/ lation piétonne et
aux acces piétonniers des construct%
Objectif

Prévoir un espace tamp %enage entre les fonctions
commerciales et résidenti

Critere : Oi

1° le projet p%le des aménagements paysagers (modulation
de terraip, écran végétal, plantation d’arbres, etc.) entre les

fons commerciales et les quartiers résidentiels

iter les cl6tures et écrans visuels massifs.
Critéres :

1° les clotures, murets et autres constructions intégrés a
'aménagement paysager ne sont pas proéminents;

2° toute cléture implantée en cour arriere ou latérale de
I'établissement commercial est congue avec des matériaux
couramment utilisés pour les clétures résidentielles.

Objectif

Dissimuler les équipements techniques et/ou d’utilités
publiques.
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Criteres :

10
20

30

X

les équipements techniques (ex. éléments mécaniques et de

ventilation, réservoir a combustible, etc.) sont favorisés en
cours arriere et sont peu visibles de la vitrine routiére;

des écrans physiques (ex. muret avec un revétement
s’harmonisant au batiment principal) ou de végétaux sont
aménageés autour des équipements;

le projet favorise des équipements d’éclairage décoratifs
sobres. Ces équipements sont peu nombre is fournissent
néanmoins un éclairage suffisant pour garanti¥'la sécurité des
lieux. lls sont orientés vers le sol et ’Q@ nt pas les limites
du terrain commercial,

tout réseau d'utilité publi u@ectricité, téléphone et
cablodistribution) est souterrai fagon a garantir un paysage
urbain de qualité.

D
>

N\
&
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SECTION 3

ARTICLE 68

ARTICLE 69

ARTICLE 70

OBJECTIFS ET CRITERES RELATIFS A LA ZONE

COMMERCIALE C-125

OBJECTIFS ET CRITERES AUX FINS DE L’EVALUATION D'UN
PLAN D'IMPLANTATION ET D'INTEGRATION
ARCHITECTURALE

Dans la zone C-125, les objectifs applicables au lotissement, a
limplantation, a I'architecture, a I'affichage, a 'aménagement des
terrains, ainsi que les critéres permettant d’évaluer si ces objectifs
sont atteints, sont prévus aux articles suivants.

LOTISSEMENT &
Objectif @\/

Intégrer la subdivision projetée @)\Jn plan d’ensemble de
lotissement.

Critéres : QQ

1° Le projet de subdi is@est congu en fonction d’'un plan de
mise en valeur déS*térrains compris a l'intersection de la route
132 et du bou @ d Georges-Gagné Nord ainsi que bordant la
ville de Sai dtherine a l'ouest et la zone P-123.

IMPLANT@N

Obje

Q~ ider et développer, dans une vision d’ensemble.

o

La construction d’établissements commerciaux a grande
superficie est favorisée;

2° L’implantation et le gabarit des constructions sont modulés de
maniére a définir une échelle urbaine relativement homogeéne;

3° La création de points de vue et de repéres visuels tant pour
I'automobiliste que pour le piéton est favorisée.
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ARTICLE 71

ARCHITECTURE

Objectif

Etablir une vision d’ensemble du péle commercial intégré et
assurer la qualité et I'homogénéité des batiments
commerciaux.

Critéres :

1° Le traitement architectural des constructions forme un
ensemble cohérent et harmonieux;

2° Une image homogéne du batiment eWenue malgreé les
multiples locataires;

3° La forme architecturale souli Qg\principaux acces routiers
au secteur commercial;

4° Les facades des con ions implantées de part et d'autre
des acces recherche e symétrie sur les points suivants :
hauteur, compositiog architecturale, matériaux de revétement
extérieur, coul le, toiture, etc.

Objectif %

Concevoi% immeubles dégageant une image de qualité
supéri

2

hauteurs, de la composition architecturale, des matériaux de

él
& L’harmonisation des constructions recherche une symétrie des

20

30

4°

50

revétement extérieur, des couleurs, des styles et des toitures;

L’architecture favorise une distribution des volumes, des
retraits, des formes et des couleurs qui brise la linéarité du
batiment;

Les composantes architecturales du batiment (toits, ouvertures,
vitrines, couleurs) privilégient un agencement esthétique;

Le style architectural du batiment privilégie des toits plats;
Les constructions font I'objet d’'un traitement architectural «

guatre fagades » et celles faisant face aux voies publiques font
I'objet d’'un traitement particuliérement soigné;
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6° L'utilisation d’éléments d’ornementation tels que les jeux de
briques, les bandeaux de pierre, les couronnements et saillies
est privilégiée;

7° Les entrées principales des béatiments se démarquent par
laménagement de marquises ou tout autre élément qui
s’intégre harmonieusement au style architectural;

8° La construction privilégie une fenestration abondante le long
des voies publiques et/ou I'utilisation de verre tympan afin de
diminuer la présence de murs aveugles;

9° Le choix des couleurs pour les matési &e revétement
extérieur favorise des couleurs non: tes (blanc, brun,
chamois, gris, ocre, sable, vert, etc. sure un agencement
similaire du ton des couleurs UC) dans un ensemble de

batiments; \

10° Les éléments de mécani t de ventilation sont camouflés
de fagon a ne pas étreyvisibles de la rue;

11° L’aménagement _deé\ chambres a déchets a lintérieur des
batiments est p#i e;

12° L’aménagé& d’enclos a déchets extérieurs est réalisé de

fagoné%p s étre visible de la rue;
13° Les naces de chargement et de déchargement sont intégrés

anmonieusement a l'architecture a l'aide de mur-écran de
teur suffisante. Les matériaux de revétement sont de la
Q—méme nature que ceux du batiment principal;

&M Les murs de fondation sans finition sont peu apparents.

ARTICLE 72 AFFICHAGE
Objectif
Assurer une bonne intégration des enseignes avec les facades
des batiments et une harmonisation de I'affichage dans la
zone.
Criteres :
1° Les dimensions, la localisation, le design, la couleur, les
matériaux et ['éclairage des enseignes s’intégrent et
s’harmonisent avec I'architecture du batiment principal;
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ARTICLE 73

2° Les lettres de type « CHANNEL » sont favorisées pour
I'affichage sur batiment;

3° Les enseignes d'un méme ensemble commercial ont une
implantation et un caractére uniformes;

4°  Sur un méme batiment, les enseignes s’harmonisent au niveau
de leur dimension, de leur forme et du format de leur réclame;

5° Les éléments architecturaux reliés a une image d’entreprise
sont limités a une partie restreinte des bétim%s/;

6° Un aménagement paysager est privilé%if':{ la base des
enseignes communautaires sur potea Q} ur ou muret.

AMENAGEMENT DE TERRAIN

Objectif \C)\

Favoriser des aménag ts qui mettent en valeur les
batiments, le paysage que les principales entrées aux

secteurs commerciauys

Criteres :

1° Les ameé mﬁents paysagers mettent en valeur les batiments
etle s%ns son ensemble;

2° x et privilégie la préservation des arbres existants sur

’ensemble du secteur ainsi que la plantation d’arbres et des

énagements paysagers distinctifs aux intersections

@ stratégiques des voies de circulation;

3

3° L’aménagement paysager de laire d’isolement du béatiment
s’integre aux formes architecturales et au volume du batiment.
Les aménagements paysagers privilégiés sont : arbustes,
vivaces, matériaux inertes, trottoirs, etc.

Objectif

Minimiser la visibilité des équipements d’utilité publique.

Critere :

1° Des écrans physiques ou végétaux sont érigés autour des
transformateurs, etc.
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Objectif

X

Eviter les clétures et écrans visuels massifs.
Critére :

1° Les clbtures, murets et autres constructions intégrés a
'aménagement paysager ne sont pas proéminents.

Objectif

Eviter les éclairages lourds et les éclairages i es.

\v

Critéres : \/
1° Les équipements d’éclairage Qécoratifs et sobres et

contribuent au caractére d’enstHu secteur;

2° L’éclairage ne déborde ors-site et est essentiellement
orienté vers le sol;

3° Les équipemen ‘éclairage sont peu nombreux, mais
fournissent né INs un éclairage suffisant pour garantir la

sécurité deséi
>
2)
Q~
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SECTION 4 OBJECTIFS ET CRITERES RELATIFS A LA ZONE MIXTE

ARTICLE 74

ARTICLE 75

ARTICLE 76

M-126
(rg 904-4, 3 juillet 2017)

OBJECTIFS ET CRITERES AUX FINS DE L’EVALUATION D'UN
PLAN D'IMPLANTATION ET D'INTEGRATION
ARCHITECTURALE

Dans la zone M-126 les objectifs applicables au lotissement, a
limplantation, a I'architecture, a I'affichage, a 'aménagement des
terrains, ainsi que les critéres permettant d’évaluer si ces objectifs
sont atteints, sont prévus aux articles suivants. @

(rg 904-4, 3 juillet 2017) \/

N/
LOTISSEMENT
&
Objectif \C)

Intégrer la subdivision proégdans un plan d’ensemble de

lotissement. O
Critére : %

1° Le projet d ivision est concu en fonction d’'un plan de
mise en v des terrains compris a dans le cadran délimité
e 132, le boulevard Georges-Gagné Nord et la rue

ijctif
&onsolider et développer, dans une vision d’ensemble.

Criteres :

1° La construction d’établissements commerciaux a grande
surface est favorisée;

2° L’implantation et le gabarit des constructions sont modulés de
maniére a définir une échelle urbaine relativement homogeéne;

3° La creation de points de vue et de repére visuels tant pour
'automobiliste que pour le piéton est favorisée.

9 juillet, 2021

4-16



@@Delson Chapitre 4

Reglement sur les Plans d’'implantation Dispositions applicables aux
et d’intégration architecturale no 904 zones et usages commerciaux
ARTICLE 77 ARCHITECTURE

Objectif

Etablir une vision d’ensemble du p6le commercial intégré et
assurer la qualité et I'homogénéité des batiments
commerciaux.

Critéres :

1° Le traitement architectural des constructions forme un
ensemble cohérent et harmonieux;

2° Une image homogene du batiment eWenue malgré les
multiples locataires;

3° La forme architecturale souli le$ principaux acces routiers
au secteur commercial;

4° Les facades des con ions implantées de part et d’autre
des acces recherche e symétrie sur les points suivants :
hauteur, composition architecturale, matériaux de revétement
extérieur, coul style, toiture, etc.

Objectif %

Concevoi%s immeubles dégageant une image de qualité
Supéri

hauteurs, de la composition architecturale, des matériaux de

& L’harmonisation des constructions recherche une symétrie des

revétement extérieur, des couleurs, des styles et des toitures;

2° L’architecture favorise une distribution des volumes, des
retraits, des formes et des couleurs qui brise la linéarité du
batiment;

3° Les composantes architecturales du batiment (toits, ouvertures,
vitrines, couleurs) privilégient un agencement esthétique;

4° Le style architectural du batiment privilégie des toits plats;
5° Les constructions font I'objet d’un traitement architectural

« quatre facades » et celles faisant face aux voies publiques
font 'objet d’'un traitement particulierement soigné;
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L'utilisation d’éléments d’ornementation tels que les jeux de
briques, les bandeaux de pierre, les couronnements et saillies
est privilégiée;

Objectif

Favoriser la diversité architecturale dans le respect des
caractéristiques du milieu béati existant et ce,
particulierement lors de [Iintégration de nouvelles
constructions a celles de I’environnement bati existant
lorsque celui-ci présente des qualités identitaires ou

patrimoniales distinctives; @

Objectif \/
\/

Favoriser les aménagements et atipments a faible impact
environnemental et limiter les ec haleur.

(rg 904-4, 3 juillet 2017) Q\

Les entrées prlnC|p s batiments se démarquent par
laménagement d uises ou tout autre élément qui
s’'integre harmon@ment au style architectural,

La constructi ivilégie une fenestration abondante le long
des voies ues et/ou l'utilisation de verre tympan afin de
diminuena présence de murs aveugles;

9° L@ix des couleurs pour les matériaux de revétement

drieur favorise des couleurs non-éclatantes (blanc, brun,

mois, gris, ocre, sable, vert, etc.) et assure un agencement
imilaire du ton des couleurs utilisées dans un ensemble de
batiments;

10° Les éléments de mécanique et de ventilation sont camouflés

de facon & ne pas étre visibles de la rue;

11° les chambres a déchets sont intégrées a l'intérieur et dans la

partie arriere des batiments et sont peu visibles des voies
publiques;

12° Les espaces de chargement et de déchargement sont intégrés

harmonieusement a l'architecture a I'aide de mur-écran de
hauteur suffisante. Les matériaux de revétement sont de la
méme nature que ceux du batiment principal;

13° Les murs de fondation sans finition sont peu apparents.
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ARTICLE 78 AFFICHAGE

Objectif

ARTICLE 79

Assurer une bonne intégration des enseignes avec les facades
des batiments et une harmonisation de I'affichage dans la
zone.

Critéres :

1° Les dimensions, la localisation, le design, la couleur, les
matériaux et ['éclairage des enseign s’integrent et
s’harmonisent avec I'architecture du batiment principal;

2° Les lettres de type « CHANNEI%Mt favorisées pour
I'affichage sur batiment;

3° Les enseignes d'un mém%&nble commercial ont une

implantation et un caractéQ iformes;

4°  Sur un méme bétimer@ enseignes s’harmonisent au niveau
de leur dimension, leur forme et du format de leur réclame;

5° Les élémen S|tecturaux reliés a une image d’entreprise
sont limités-a.ne partie restreinte des batiments;

6° Un affye ement paysager est privilégié a la base des
g paysag p g
S communautaires sur poteau, sur mur ou muret.

AI\/@&GEMENT DES TERRAINS

jectif

Favoriser des aménagements qui mettent en valeur les
batiments, le paysage ainsi que les principales entrées aux
secteurs commerciaux.

Criteres :

1° Les aménagements paysagers mettent en valeur les batiments
et le site dans son ensemble;

2° Le projet privilégie la plantation d’arbres et des aménagements
paysagers distinctifs aux intersections stratégiques des voies
de circulation;

3° L’aménagement paysager de laire d’isolement du batiment
s’integre aux formes architecturales et au volume du batiment.
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Les aménagements paysagers privilégiés sont : arbustes,
vivaces, matériaux inertes, trottoirs, etc.;

4° L’entreposage et I'étalage extérieur sont défavorisés dans
toutes les marges et cours.
Objectif

Minimiser la visibilité des équipements d’utilité publique.

Critére : Q/

10

Des écrans physiques ou végétaux so?!\érngés autour des

transformateurs, etc. @V

Objectif < )
A

Eviter les clotures et écransQ IS massifs.

Critére : O

1° Les clbtures, et autres constructions intégrés a
'aménageme ager ne sont pas proéminents.
Objectif

Evitel\@c airages lourds et les éclairages intenses.

20

30

?‘ Les équipements d’éclairage sont décoratifs et sobres et

RN

contribuent au caractére d’ensemble du secteur;

L’éclairage ne déborde pas hors-site et est essentiellement
orienté vers le sol;

Les équipements d’éclairage sont peu nombreux, mais
fournissent néanmoins un éclairage suffisant pour garantir la
sécurité des lieux.
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SECTION 5 OBJECTIFS ET CRITERES RELATIFS A LA ZONE

ARTICLE 80

ARTICLE 81

&Q@f

COMMERCIALE C-402, C-403, C-404, C-408, C-409, C-410
ET C-413

OBJECTIFS ET CRITERES AUX FINS DE L’EVALUATION D’'UN
PLAN D'IMPLANTATION ET DINTEGRATION
ARCHITECTURALE

Dans les zones C-402, C-403, C-404, C-408, C409, C-410, C-411
et C-413 les objectifs applicables au lotissement, a I'implantation, a
larchitecture, a I'aménagement des terrains, aux aires de
stationnement et accés, aux aires de chargeme@échargement,
a l'affichage, a I'éclairage, aux constructions accesSoires ainsi que
les critéres permettant d’évaluer si ces o i@/sont atteints, sont

prévus aux articles suivants.

LOTISSEMENT \< \)
Objectif Q

Prévoir des superficie des largeurs suffisantes pour
permettre la constructioh d’immeubles commerciaux de
moyen gabarit.

Critére : %O
1° Le proj e lotissement prévoit des terrains d’'une profondeur

et uperficie suffisante pour la construction d’immeubles
d\ enne superficie d'implantation.

inimiser I'impact visuel des réseaux des services d’utilité
publique (ex:  Electricité, gaz, téléphonique, de
cablodistribution, etc.).

Critére :

1° Le projet de lotissement respecte, dans la mesure du possible,
les criteres de lotissement préconisés par Hydro-Québec, et
établit les servitudes appropriées.

Objectif

Planifier les subdivisions de fagcon a favoriser un bon drainage
des lieux.
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Critére :

ARTICLE 82

ARTICLE 83

1° Le projet de lotissement prend en considération les contraintes
de drainage et établit les servitudes requises, le cas échéant.

IMPLANTATION

Objectif

Favoriser une implantation qui met en valeur et qui maximise

les potentiels du secteur.

Criteres : &

1° L’implantation du batiment se fait (@rﬂére a respecter les
proportions et la configuration d in en fonction d’'un plan
d’ensemble;

2° L’implantation des ajout des agrandissements respecte
I'architecture et les car istiques du batiment existant;

sont” encadrées par la construction de
adaptés a la configuration d’un coin de

3° Les intersections
batiments articule

rue, lorsgqu’ @

4° Les seg’tu s d'utilités publiques sont localisées le long des

limite ale et arriére de propriété;

5° terrain d’angle, l'intersection des voies de circulation est
€ en valeur par le développement d’'une construction en
rme d’équerre.

RCHITECTURE

Objectif

Favoriser, par sa conception architecturale, la qualité visuelle
et esthétique générale du batiment et de toutes ses facades
visibles d’une voie publique.

Criteres :
1° Les constructions font I'objet d’'un traitement architectural «

gquatre facades » et celles faisant face aux voies publiques font
I'objet d’'un traitement particuliérement soigné;
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20

30

4°

50

60

70

80

Un jeu de retraits, de projections des murs, un découpage a
l'aide d’'une série de pilastres doit étre favorisé afin d’éviter
toute forme de monotonie visuelle du batiment;

Les matériaux de revétement des facades doivent étre variés
(3 maximum) et s’harmoniser entre eux et I'environnement
adjacent, lorsqu’applicables;

Tous les traitements ou revétements extérieurs doivent étre
composés de matériaux nobles ou la magonnerie
architecturale, les panneaux architecturaux, le béton
architectural ou préfabriqué et le verre doive@e favorisés;

La construction privilégie une fenest w bondante le long
des voies publiques et/ou l'utilisati eWerre tympan afin de
diminuer la présence de murs av, ;

L'utilisation de revétemen@erieurs tel que les profilés
d’acier ou autres matéri ilaires doit étre minutieusement
contrélée et ainsi né utilisée qu'a titre de matériaux
secondaires ;

Les toits pl Ivent étre préconisés. La conception
architectural atiment doit prévoir un traitement distinctif au
niveau d\éronnement et favorisant une variation des
hauteur§de it et le niveau de détail du couronnement ;

Le, ment des constructions accessoires (Ex.: cl6ture,
et; batiments, etc.) doit s’harmoniser avec le concept

rehitectural du batiment principal.
A@:jectif

Concevoir des immeubles dégageant une image de qualité

supérieure.

Critéres :

10

20

La longueur des murs des diverses facades des batiments est
limitée par des décrochés de dimensions significatives;

Les matériaux de revétement sont de qualité supérieure et de
couleurs apparentées ou uniformes, sur l'ensemble des
facades des batiments visibles des voies publiques de
circulation;
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3° Les portes de garage en facade du batiment sont évitées;

4° Les équipements mécaniques des toitures et des ouvertures
sont camouflés;

5° Le lieu d’entreposage des déchets est camoufie;

6° L’entrée principale du batiment est définie par I'emploi
d’éléments architecturaux significatifs ou de couleurs
contrastantes;

7° Une image homogéne du batiment est m ue malgré les
multiples occupants.

Objectif \Q}’
Concevoir des batiments in%@els dont les sections

réservées aux services admiQ&_l ifs sont en facade et sont
intégrées architecturalem X sections réservées a la
fabrication et a I'’entrepo

Criteres : %

1° L’architectur batiment ne dissocie pas les activités de
fabrication%entreposage des activités administratives;

2° Les,=€ es réservés aux activités administratives sont
I cs a I'avant et comportent des ouvertures;

% matériaux de revétement et 'ornementation architecturale
es diverses composantes de 'immeuble sont homogénes.

ARTICLE 8 %MENAGEMENT DE TERRAIN

Objectif

Mettre en valeur l'architecture du béatiment et les espaces
libres par 'aménagement des terrains.

Critéres :

1° La marge avant est agrémentée daménagements et
plantations;
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3

2° Lorsque requis a la limite du terrain et a l'interface d’'une zone
Publique adjacente, a la limite des terrains et a l'interface d’'une
zone Publique, une zone tampon ou aire d’isolement est
prévue et conservée afin d’éviter les conflits entre les usages
prescrits pour la zone et les lieux de culte. Ces espaces
doivent étre constitués d’aménagements paysagers (arbres,
arbustes, fleurs, haie, etc.).

Objectif

Minimiser la visibilité des équipements d’utili@blique.

Critéres : \/
1° Les équipements techniques c@’publique ou autre
€ I

construction doivent étre dissi
paysagers comprenant des ar r@
d’écrans construits afin d’at
2° Les aménagements pa
dissimuler ces équip

aide d’aménagement
arbustes ou biens a l'aide
leur impact visuel,;
S ou écrans réalisés afin de
doivent s’intégrer a l'architecture
mplantation;

des batiments et ay si
3° Les équipem échniques ou d'utilité publique ou autres
construction ment étre localisés dans la cour arriere;
lorsque n%aires, ils peuvent étre localisés dans les cours
t doivent faire partie intégrante d’'un aménagement

ou s’intégrer au batiment qui assure leur
lation par rapport aux voies publiques.

Sviter les clétures et écrans visuels massifs.
Critere :

1° Les clotures, murets et autres constructions intégrés a
'aménagement paysager ne sont pas proéminents.

ARTICLE 85 AIRES DE STATIONNEMENT ET ACCES
Objectif
Aménager les espaces de stationnement afin de minimiser leur
impact visuel ainsi que les conflits de circulation.
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Critéres :

ARTICLE 86

ARTICLE 87

4° Les acces vehiculaires au terrain sont limités a deux et sont
marqués et encadrés par la plantation d’arbres et d’arbustes.
Une légére modulation de terrain (talus) peut aussi étre
envisagée;

5° Les aires de stationnement faisant 'objet d’'un aménagement
paysager constitué d’arbres d’alignement, d’arbustes et de
haies sont encouragées;

6° Toutes les aires de stationnement et acces @avés.

ESPACES DE CHARGEMENT ET DECHARGv NT

Objectif \
Implanter les aires de charﬁ&et de déchargement de
e

maniére a minimiser les nui s visuelles.

Critere : O

1° Les espaces ement et de déchargement, en incluant
les tabliers de ceuvre dans les cours avant et latérales sont
proscrits.

AFFICHA%

Obje O

&r une bonne intégration des enseignes avec les facades

gs batiments et une harmonisation de I'affichage dans la
AQ }bne.

Critéres :

1° Les dimensions, la localisation, les couleurs, les matériaux, le
design et I'éclairage des enseignes doivent refléter le caractére
architectural des batiments;

2° Le nombre d’enseignes et d’éléments de support sur chacun
des batiments doit étre limité;

3° Une seule enseigne sur poteau ou une seule enseigne sur
socle ou muret est autorisée par terrain (excluant les
enseignes directionnelles et celle-ci doivent faire partie
intégrante d’'un aménagement paysager);
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ARTICLE 88

ARTICLE 89

&

4° Les enseignes a plat sur bandeau, sur plaque, en lettres
découpées sur socle ou muret paysager sont favorisées;

5° L’affichage a méme la fenestration est proscrite;

6° Les enseignes d’'un méme ensemble ont une implantation et un
caractére uniformes.

ECLAIRAGE
Objectif
Eviter tout équipement d’éclairage lourd e% if.

Critéres : @\/

1° Les équipements d’éclairage @sthétiques, décoratifs et
sobres; \

2° Les équipements d’éc '%e doivent s’intégrer a l'architecture
et doivent étre propor S au site et au batiment;
3° Tléclairage ne déborde pas du site et la source lumineuse ne

cause aucun é@ ment;

4° Les équi% s d’éclairage sont peu nombreux, mais
fournissent néanmoins un éclairage suffisant pour garantir la
seécuri lieux.

CONS u TIONS ACCESSOIRES

Q_j@fs
avoriser une intégration harmonieuse des constructions

accessoires au batiment principal, a son environnement ou a
la thématique du lieu;

Conserver une homogénéité architecturale pour I’ensemble

des constructions accessoires implantées sur un méme
terrain.

Critéres :

1° Les constructions accessoires sont implantées a proximité de
l'activité qu’elles desservent;

2° Les matériaux de revétement extérieur sont similaires et
s’apparentent a ceux du batiment principal;
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SECTION 6

ARTICLE 89.1

ARTICLE 89.2

3° Les couleurs des matériaux de revétement extérieur
s’harmonisent a celles du batiment principal;

4° Les constructions accessoires sont durables et de bonne
qualité. Elles reposent sur des dalles de béton ou sur une
fondation appropriée.

OBJECTIFS ET CRITERES RELATIFS A LA MOBILITE ACTIVE
ET DURABLE A L’INTERIEUR DES ZONES COMPRISES DANS
L’AIRE_TOD DU STATIONNEMENT INCIT@ GEORGES-

GAGNE
v/

OBJECTIFS ET CRITERES AUX FINSADE VALUATION D'UN
PLAN D'IMPLANTATION .’ﬁl&/ D'INTEGRATION

ARCHITECTURALE
\Y

Dans les zones P-120, M-12 222, P-123, C-125, M-126, P-127,
M-128, M-129, P-130, H- ~132, H-133, H-134, H-135, M-201,
M-209 M-216 et C-4014le jectifs applicables a la mobilité active
et durable, ainsi que les-criteres permettant d’évaluer si ces objectifs
sont atteints, sont pfeWw's aux articles suivants.

MOBILITE A%TI&E ET DURABLE
Obj ?rf\O

Iser les déplacements piétonniers

&ritéres :

1° Tlimplantation de trottoirs et de liens piétonniers est
encourageée,;

2° le tracé et la conception des voies de circulation, des
intersections, des allées d’acces et des allées de circulation
favorisent la sécurité des traverses piétonniéres;

3° les aires de repos le long des parcours actifs sont favorisées;

4°  Des mesures d’apaisement de la circulation sont prévues a
proximité de milieux sensibles et en bordure des voies de
circulation importantes.

Objectif

Compléter le réseau de voies cyclables
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Critéres :

1° l'implantation de supports a vélo est favorisée;

Le tableau suivant identifie le nombre de supports a vélo
recommandé en fonction des types d’'usages :

Résidentielle Au moins 1 place par 2 logements
Etablissement d’enseignement 1 place par 5 a 20 éléves
Travail 1 place par 10 a 40 employés
Services 1 place par 25 a 100 usagers

Isolé Au moins 2 places
Commerce Rue commerciale 5 places par 100 metres de facade

Centre commercial 1 place par 100 m? de superficie

Source : Vélo Québec, Opération Vélo Boulot, Mode d’emploi des stationnements pour vélos (2016)

2° les aménagements |%Lg)ontribuent a améliorer la

desserte par modes ifS et les connexions avec les
pbles d’activités et cNes secteurs limitrophes;
3°. les voies cyclab evues sont connectées au cyclable

existant;
4°. les aménag%nts favorisant le confort des usagers sont
o

encoura@ int d’eau, ombre, etc.
Objectif E

Te ers des solutions de transport collectif plus
&\ antes

<2-Cntéres :
@ 1° les connexions entre le tracé des réseaux de transports
A actifs et les points d’accés au transport en commun sont
favorisées ;
2° le plan d’aménagement prévoit de I'espace pour
limplantation  éventuelle de  mobiliers urbains,
d’équipements municipaux ou d’'un abribus.

Objectif

Favoriser une forme urbaine supportant mieux les
déplacements actifs et collectifs

Criteres :

1° les modes de transport actifs sont intégrés lors du
développement de nouvelles rues;

2° 'aménagement de parcours actifs & méme les terrains

privés est encourage;
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3° la trame de rue des secteurs a développer ou a
redévelopper est perméable;
4° le nombre et la dimension des entrées charretiéres sont
limités;

5° des aménagements paysagers de qualité en cour avant
et le long des parcours actifs sont favorisés.
(rg 904-4, 3 juillet 2017)

CHAPITRE 5 DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES OU

SECTION 1

ARTICLE 90

ARTICLE 91

USAGES INDUSTRIELS @

OBJECTIFS ET _CRITERES RELATIES ,'/AUX _ZONES

INDUSTRIELLES 1-405, 1-406, |407®;

(rg 904-4, 3 juillet 2017)

OBJECTIFS ET CRITERES AUX € DE L’EVALUATION D'UN
PLAN D’ IMPLANTATIOL\J(/ N ET D’ INTEGRATION
ARCHITECTURALE

Dans les zones 1-405 I—@ I-407 les objectifs applicables au
lotissement, a I’impla%n et a l'architecture des constructions, a
'aménagement d ins et a I'affichage ainsi que les critéres
permettant d’év%ﬁ ces objectifs sont atteints, sont les suivants.
(rg 904-4, 3 juille

LOTIS@
4

ermettre la construction d’immeubles de moyen gabarit.

@
&’voir des superficies et des largeurs suffisantes pour

Critére :

1° Le projet de lotissement prévoit des terrains d’une profondeur
et d'une superficie suffisante pour la construction d'immeubles
de moyenne superficie d'implantation.

Objectif
Minimiser I'impact visuel des réseaux des services d’utilité

publique (ex:  Electricité, gaz, téléphonique, de
cablodistribution, etc.).
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Critére :

ARTICLE 92

1° Le projet de lotissement respecte, dans la mesure du possible,
les critéres de lotissement préconisés par Hydro-Québec, et
établit les servitudes appropriées.

Objectif

Planifier les subdivisions de fagon a favoriser un bon drainage
des lieux.

\>/<</

1° Le projet de lotissement prend efi‘comnsidération les contraintes

Critéere :

de drainage et établit les seryj equises, le cas échéant.
IMPLANTATION Q
Objectif O
Favoriser une im tion qui met en valeur et qui maximise

les potentiels d; eur.

Critéres : $

1° L’ir@w ation du batiment se fait de maniére a respecter les
ti

%Q ons et la configuration du terrain en fonction de
%semble des zones adjacentes;

I'architecture et les caractéristiques du batiment existant;

A@E L’implantation des ajouts et des agrandissements respecte

3° Les intersections sont encadrées par la construction de
batiments articulés et adaptés a la configuration d’un coin de
rue, lorsqu’applicables;

4° Les servitudes d'utilités publiques sont localisées le long des
limites latérale et arriére de propriéteé;

Objectif
Assurer un espace suffisamment grand afin d’aménager des

aires d’entreposage extérieur non visible d’une voie publique.
Criteres :
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ARTICLE 93

1° L’implantation des batiments se réalise a proximité de la voie
publique;

2° L’implantation des constructions s’effectue de maniére a
permettre la plantation d’arbres et d’arbustes afin d’aménager
des zones tampon.

ARCHITECTURE

Objectif
Concevoir un béatiment qui contribue I’amélioration
esthétiqgue du milieu et a la promotion d’% ge de qualité

dans la zone industrielle.
Critéres : \/

1° Limiter laménagement de porte@arage en facade avant du
batiment; Q\

2° Lavolumétrie des béti@% est articulée;

3° L'utilisation d’éléments architectoniques tels que les avant-toits,
les portiques saillies, l'ornementation, les détails
architecturau de briques, linteaux, etc.) est encouragée;

4° Les mu ondation sans finition sont peu apparents par
rappoé voies de circulation;

5° B%] uipements mécaniques apparents sont intégrés a
architecture du batiment ou sont dissimulés par des écrans
propriés.

A%bjectif

Favoriser I’lharmonisation des gabarits et des hauteurs entre
les batiments.

Critéres :
1° Les séquences de batiments de méme hauteur sont favorisées;

2° Les différences de hauteur trop prononcées avec les batiments
voisins sont a éviter.

Objectif

Assurer une bonne qualité des matériaux de revétements et
harmoniser ceux-ci avec ceux des batiments voisins.

9 juillet, 2021
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Criteres :

ARTICLE 94

R\

1° Les matériaux de revétements sont associés, de par leur
nature et leur couleur;

2° Les matériaux de revétements sont de couleurs apparentées
ou uniformes sur 'ensemble des fagades d’'un méme batiment;

3° Le parement extérieur des facades du batiment visibles d’'une

voie publique comporte au moins 80 % de maconnerie (brique
ou pierre); %

4° A 'exception des surfaces vitré @( ouvertures, les
matériaux de revétements extéri% e refletent pas la
lumiere;

5° Les couleurs utilisées pou evétements extérieurs et les
toitures sont de teintes S et de tons compatibles, les
couleurs vives et éclat sont a éviter.

AMENAGEMENT DES RERRAINS

Objectif O
Mettre e ﬁl’architecture du batiment et les espaces

n va
libres paréénagement des terrains.

Crite

marge avant est agrémentée d’aménagements et de
plantations;

2° Lorsque requis a la limite du terrain, une zone tampon ou
d’isolement est prévue afin d’éviter les conflits entre les usages
prescrits pour la zone;

3° Des écrans (talus, cléture opaque, haie, etc.) sont prévus afin
de dissimuler de la voie publique, les aires d’entreposage.

Objectif
Favoriser la création d’espaces extérieurs attrayants.
Criteres :

1° La plantation d’arbres et d’arbustes est regroupée afin de créer
des bosquets a caractére naturel;
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ARTICLE 95

2° Une mixité de végétaux (coniféres et feuillus) est favorisée afin
de maintenir une aire tampon sur quatre saisons;

3° Toute partie de terrain non utilisée a des fins de construction,
de stationnement, d’'allée de circulation est gazonnée ou est
mis en valeur par un aménagement paysager constitué
d’arbres, d’arbustes.

AFFICHAGE

Objectif

Assurer une bonne intégration des enseij Mvec les facades
des batiments et une harmonisatio% affichage dans la
zone.

10

Critéres : \C)\

Les dimensions, la loc ion, les couleurs, les matériaux, le
design et I'éclairage d eignes doivent refléter le caractere

architectural des batiments;
Le nombre d’ ignes et d’éléments de support sur chacun

des batiment étre limité;

enseigne sur poteau ou une seule enseigne sur
uret est autorisée par terrain (excluant les enseignes
nnelles et celles-ci doivent faire partie intégrante d’'un
agement paysager);

Une
SO

&

écoupées sur socle ou muret paysager sont favorisées;

@Q Les enseignes a plat sur bandeau, sur plague, en lettres
1V ¢

50

L’affichage a méme la fenestration est a éviter.
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SECTION 2 OBJECTIFS ET CRITERES RELATIFS A LA ZONE
INDUSTRIELLE 1-412

ARTICLE 96 OBJECTIFS ET CRITERES AUX FINS DE L’EVALUATION D’UN
PLAN D' IMPLANTATION ET TINTEGRATION
ARCHITECTURALE
Dans la zone 1-412, les objectifs applicables au lotissement, a
limplantation, a l'architecture, a 'aménagement des terrains, aux
aires de stationnement et accés, aux aires de chargement et
déchargement, a [laffichage, a [I'éclairage, aux constructions
accessoires ainsi que les critéres permetta évaluer si ces
objectifs sont atteints, sont prévus aux articles% ts.

ARTICLE 97

LOTISSEMENT @\/
Objectif (\,
Prévoir des superficies ez%‘s frontages suffisants pour

permettre la construction_d: eubles industriels de moyen
ou de gros gabarit. b

Critére : %

1° Le projet ement prévoit des terrains d’'une profondeur
et d’'une.su icie suffisante pour la construction d'immeubles
de mo%e et forte superficie d'implantation.

Objecf\O

%ser I'impact visuel des réseaux des services d’utilité

blique (ex: électricité, gaz, téléphonique, de
A ablodistribution, etc.).

Criteres :

1° Le projet de lotissement respecte, dans la mesure du possible,
les criteres de lotissement préconisés par Hydro-Québec, et
établit les servitudes appropriées;

2° Les réseaux des services d'utilité publique hors-sol sont
localisés le long de ligne de propriété arriéere.

Objectif

Planifier les subdivisions de fagcon a favoriser un bon drainage
des lieux.

9 juillet, 2021

5-15



@@Delson Chapitre 5

Reglement sur les Plans d’'implantation Dispositions applicables aux
et d’intégration architecturale no 904 zones et usages industriels
Critére :

ARTICLE 98

1° Le projet de lotissement prend en considération les contraintes
de drainage et établit les servitudes requises, le cas échéant.

IMPLANTATION

Objectif

Favoriser une implantation qui met en valeur et qui maximise

les potentiels du secteur.

Criteres : &

1° L’implantation du batiment se fait \yﬂére a respecter les
proportions et la configuration d in en fonction d’un plan

d’ensembile;
2° L’implantation des ajout des agrandissements respecte
I'architecture et les caractéfistiques du batiment existant;

sont” encadrées par la construction de
adaptés a la configuration d’un coin de

3° Les intersections
batiments artic

rue, lorsqu’applicables;
4° Les seryitudes d'utilités publiques sont localisées le long des
limite ale et arriére de propriété;
5° terrain d’angle, I'intersection des voies de circulation est
en valeur par le développement d’'une construction en
me d’équerre.

ARTICLE QQQVJ(RCHITECTURE

Objectif

Favoriser, par sa conception architecturale, la qualité visuelle
et esthétique générale du batiment et de toutes ses facades
visibles d’une voie publique.

Criteres :

1° Les facades visibles de la voie publigue doivent faire I'objet
d’'un traitement similaire a celui de la fagade principale (entrée);

2° Un jeu de retraits, de projections des murs et un découpage a
l'aide d’'une série de pilastres doit étre favorisé afin d’éviter
toute forme de monotonie visuelle du batiment;
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30

4°

50

60

70

80

Obj

S

Les matériaux de revétement des facades doivent étre variés
(3 maximum) et s’harmoniser entre eux et I'environnement
adjacent, lorsqu’applicable;

L’entrée principale du batiment doit faire I'objet d’'un traitement
particulier a l'aide d’'un agencement des matériaux et d’'une
composition  architecturale  distinctive  (ex:  fronton,
couronnement détaillé, décrochés majeurs, etc.);

Tous les traitements ou revétements extérieurs doivent étre
composés de matériaux nobles ou ,la magonnerie
architecturale, les panneaux architec@, le béton
architectural ou préfabriqué et le verre doi re favorisés;

L'utilisation de revétements exter% el que les profilés
d’acier ou autres matériaux sim it étre minutieusement
contrblée et ainsi que n’étre L@G qu’a titre de matériaux
secondaires; \

Les toits plats doi étre préconisés. La conception
architecturale du bati doit prévoir un traitement distinctif au
niveau du couronhement et favorisant une variation des
hauteurs de toj iveau de détail du couronnement;

Le traiten?} es constructions accessoires (ex.: cloture,
muret, Batiments, etc.) doit s’harmoniser avec le concept
archi | du batiment principal.

evoir des immeubles dégageant une image de qualité
érieure.

Critéres :

10

20

30

4°

L’architecture met en évidence I'importance des lieux et reflete
une image prestigieuse pour la municipalité;

La longueur des murs des diverses fagcades des batiments est
limitée par des décrochés de dimensions significatives;

Les matériaux de revétement sont de qualité supérieure et de
couleurs apparentées ou uniformes, sur l'ensemble des
facades des béatiments visibles des voies publigues de
circulation;

Les portes de garage en facade du batiment sont évitées;
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5° Le lieu d’entreposage des déchets est camoufié;

6° L’entrée principale du batiment est définie par I'emploi
d’éléments architecturaux significatifs ou de couleurs
contrastantes.

Objectif

Concevoir des batiments s’harmonisant a I’environnement bati
du parc industriel.

Critere : @

1° Les couleurs des matériaux de revé
tons compatibles avec ceux des bé'\

Objectif \C)

Concevoir des béltimentﬁI ustriels dont les sections

réservées aux services istratifs sont en facade et sont

intégrées architecturale t aux sections réservées a la
@ﬁage

fabrication et a I’ent

Critéres : §O
1° L’architesture du batiment dissocie les activités de fabrication
%p

et d; osage des activités administratives;

2°%§\ espaces réservés aux activités administratives sont
alisés a I'avant et comportent des ouvertures;

des diverses composantes de 'immeuble sont homogénes.

&’ Les matériaux de revétement et 'ornementation architecturale

ARTICLE 100 AMENAGEMENT DES TERRAINS
Objectif
Mettre en valeur l'architecture du batiment et les espaces
libres par ’'aménagement des terrains.
Criteres :
1° La marge avant est agrémentée d’aménagements et de
plantations;
9 juillet, 2021 5-18



&R Delson

Chapitre 5
Reglement sur les Plans d’'implantation Dispositions applicables aux
et d’intégration architecturale no 904 zones et usages industriels

ARTICLE 101

R\%

20

30

Lorsque requis a la limite du terrain, une zone tampon ou
d’isolement est prévue afin d’éviter les conflits entre les usages
prescrits pour la zone;

Des écrans (talus, cléture opaque, haie, etc.) sont prévus afin
de dissimuler de la voie publique, les aires d’entreposage.

Objectif

Minimiser la visibilité des équipements d’utilité publique.

Criteres : @

10

20

30

Les équipements techniques d'uti wlique ou autre
construction doivent étre dissimuléél{ e d’aménagements
paysagers comprenant des arbr ustes ou biens a l'aide
d’écrans construits afin d’attén@r impact visuel,

Les aménagements pa rs ou écrans réalisés afin de
dissimuler ces équipements doivent s’intégrer a I'architecture
des batiments et au si @ mplantation;

Les équipements\iechniques ou d’utilité publique ou autres

constructioné ent étre localisés dans la cour arriere;

lorsque né ires, ils peuvent étre localisés dans les cours
latérales, et Woivent faire partie intégrante d'un aménagement
pays ou ¢s’intégrer au batiment qui assure leur
dis tion par rapport a la voie publique.

iter les cldtures et écrans visuels massifs.

Critere :

10

Les clbétures, murets et autres constructions intégrés a
'aménagement paysager ne sont pas proéminents.

AIRES DE STATIONNEMENT ET ACCES

Objectif

Aménager les aires de stationnement afin de minimiser leur
impact visuel ainsi que les conflits de circulation.
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ARTICLE 102

R 2

Criteres :

10

20

30

4°

50

60

70

Les aires de stationnement doivent, préférablement, étre
localisées dans les cours latérale et arriere;

En dernier recours, les aires de stationnement pourront étre
localisées dans la cour avant; celles-ci devront faire I'objet
d'une attention particuliére au niveau de son aménagement
fonctionnel et paysager et devront assurer un juste rapport
d’équilibre avec le batiment;

Lorsqu’aménagées dans la cour avar@es aires de
stationnement doivent étre séparées desla véie publique par
une bande d’aménagement paysa d moins trois (3)
metres de largeur;

Les acces véhiculaires commt@terrain sont a privilégier;

Les acces véhiculaires ain sont limités a deux et sont
marqués et encadrés plantation d’arbres et d’arbustes.
Une légére modulat de terrain (talus) peut aussi étre
envisagée;

paysager itué d’arbres d’alignement, d’arbustes et de

Les aires dE nnement faisant 'objet d’'un aménagement
haies sont ehcouragées;

TO‘l s aires de stationnement et accés sont pavees

ES% S DE CHARGEMENT ET DECHARGEMENT

jectif

planter les espaces de chargement et de déchargement de

maniére a minimiser les nuisances visuelles.

Critéres :

1° Les espaces de chargement et de déchargement en incluant
les tabliers de manceuvre dans la cour avant sont a éviter;

2° La localisation des espaces de chargement et de
déchargement en incluant les tabliers de manceuvre, doit
préférablement étre favorisée dans la cour arriére;

3° Lorsque localisés dans les cours latérales, ceux-ci doivent étre

situés vers le mur arriere du béatiment et ne doivent pas
dépasser plus de la moitié (1/2) de la profondeur du batiment;
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ARTICLE 103

4°

Les abords des espaces de chargement et de déchargement

en incluant les tabliers de manceuvre doivent étre paysagés de

maniére a limiter leur impact visuel de la voie publique.

AFFICHAGE

Objectif

Assurer une bonne intégration des enseignes avec les facades
des batiments et une harmonisation de I'affichage dans la
zone.

Critéres : @
v/

10

20

30

4°

Les dimensions, la localisation, les OMS, les matériaux, le
design et I'éclairage des enseign ivent refléter le caractére
architectural des batiments;

Le nombre d’enseignes %Iéments de support sur chacun
des batiments doit étre i

Une seule enseigne sUFf poteau ou une seule enseigne sur
socle ou muret gstattorisée par terrain (excluant les enseignes
directionnell elles-ci doivent faire partie intégrante d’un
aménagementpaysager);

Les %nes a plat sur bandeau, sur plague, en lettres
dé@ S sur socle ou muret paysager sont favorisées;

5° @Ichage a méme la fenestration est a éviter.

ARTICLE 104 @ LAIRAGE

3

Objectif

Eviter tout équipement d’éclairage lourd et intensif.

Criteres :

10

20

30

Les équipements d’éclairage sont esthétiques, décoratifs et
sobres;

Les eéquipements d’éclairage doivent s’intégrer non seulement
a l'architecture, mais également a 'aménagement paysager et
doivent étre proportionnels au site et au batiment;

L’éclairage ne doit pas déborder du site et éviter toute forme
d’éblouissement vers les autres propriétés ou la voie publique;
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4°

Les équipements d’éclairage sont peu nombreux, mais
fournissent néanmoins un éclairage suffisant pour garantir la
securité des lieux.

ARTICLE 105 CONSTRUCTIONS ACCESSOIRES

Objectif

Favoriser une intégration harmonieuse des constructions
accessoires au batiment principal, a son environnement ou a
lathématique du lieu.

Critéres :
«

10

X

Les matériaux de revétement e sont similaires et

s’apparentent a ceux du batiment

de revétement extérieur
ent principal,

Les couleurs des matéyi
s’harmonisent a celles du i

Les constructions a@ ires sont durables et de bonne

qualité. s

D
>

N\
&
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SECTION 3 OBJECTIFS ET CRITERES RELATIFS AUX ZONES

ARTICLE 106

ARTICLE 107

3

INDUSTRIELLES 1-414, 1-415, 1-418, 1-419, 1-420, 1-421, I-
422, 1-423, 1-424 ET 1-425

OBJECTIFS ET CRITERES AUX FINS DE L’EVALUATION D'UN
PLAN D'IMPLANTATION ET DINTEGRATION
ARCHITECTURALE

Dans les zones |-414, 1-415, 1-418, 1-419, 1-420, 1-421, 1-422, 1-423,
I-424 et |-425, les objectifs applicables au lotissement, a
limplantation, a l'architecture, a 'aménagement des terrains, aux
aires de stationnement et accés, aux aires @hargement et
déchargement, a [laffichage, a [Iéclairage,, a constructions
accessoires ainsi que les critéres per
objectifs sont atteints, sont prévus aux a

LOTISSEMENT \< \)
Objectif QQ

Intégrer le lotissement @ é dans un plan d’ensemble de

lotissement prévoyart, entre autres une rangée de terrains
te 15 et I'autoroute 30 ainsi que des

ayant front sur I’a
rues permettan: :@ der aux terrains intérieurs.

Criteres :

1° § de lotissement est compatible avec un plan
ble de lotissement prévoyant que tous les terrains
jacents a l'autoroute 15 et I'autoroute 30 pourront supporter
s immeubles ayant leur fagade principale face a I'autoroute
30;

2° le projet de lotissement est compatible avec un plan
d’ensemble de lotissement prévoyant des rues transversales
assurant I'accés aux terrains intérieurs.

Objectif

Prévoir des superficies et des frontages suffisants pour
permettre la construction d’immeubles industriels de moyen
ou de gros gabarit.

Critere :

1° le projet de lotissement prévoit des terrains d’'une profondeur et

d’'une superficie suffisante pour la construction d'immeubles de
moyenne et forte superficie d'implantation.
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Objectif

ARTICLE 108

Minimiser I'impact visuel des réseaux des services d’utilité
publique (Ex : Electricité, gaz, téléphonique, de
cablodistribution, etc.).

Critere :

1° le projet de lotissement respecte, dans la mesure du possible,
les critéres de lotissement préconisés par Hydro-Québec, et

établit les servitudes appropriées.
Objectif @

Planifier les subdivisions de fagon é@\{er un bon drainage

des lieux. C)\
Critére : Q\

1° le projet de lotisseme d en considération les contraintes
de drainage et établit rvitudes requises, le cas échéant.

IMPLANTATION O

Objectif %

Favoriser%implantation gqui met en valeur et qui maximise

les pot@ du secteur.
cn@

proportions et la configuration du terrain en fonction d’un plan

&g l'implantation du batiment se fait de maniére a respecter les

d’ensemble;

2° Tlimplantation des ajouts et des agrandissements respecte
I'architecture et les caractéristiques du batiment existant;

3° les intersections sont encadrées par la construction de
batiments articulés et adaptés a la configuration d’'un coin de
rue, lorsqu’applicables.

4° sur un terrain d’angle, l'intersection des voies de circulation est
mise en valeur par le développement d’une construction en
forme d’équerre;
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Objectif

ARTICLE 109

Bénéficier de la visibilité offerte par les autoroutes 15 et 30
pour les terrains a proximité de I’emprise autoroutiére.

Critéres :

1° les terrains a proximit¢é de [I'emprise autoroutiere sont
caractérisés par des implantations de batiments de moyen et
gros gabarits;

2° les batiments sont implantés de maniére @que la facade
principale se trouve orientée vers les auto% 15 et 30.

ARCHITECTURE Q/
Objectif C)\
A\

Favoriser par sa conceptio itecturale la qualité visuelle et
esthétiqgue générale du ent et de toutes ses facades
visibles d’une voie publi

Critéres : %

1° les facgad les de la voie publique font I'objet d’un
traitement similaire a celui de la facade principale (entrée);

e=(d’'une série de pilastres est favorisé afin d’'éviter toute
e de monotonie visuelle du batiment;

s’harmonisent entre eux et [Ienvironnement adjacent,

&g les matériaux de revétement des fagcades sont variés et

lorsqu’applicables;

4° les fagades visibles des autoroutes 15 et 30 et I'entrée
principale du batiment font I'objet d’'un traitement particulier a
laide d'un agencement des matériaux et d’'une composition
architecturale distinctive (ex : fronton, couronnement détaillé,
décrochés majeurs, etc.);

5° tous les traitements ou revétements extérieurs sont composés
de matériaux nobles ou la macgonnerie architecturale, les
panneaux architecturaux, le béton architectural ou préfabriqué
et le verre sont favorisés;
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60

70

80

les revétements extérieurs, tels que les profilés d’acier ou
autres matériaux similaires sont minutieusement controlée et
ne sont utilisés qu’a titre de matériaux secondaires;

les toits plats sont préconisés. La conception architecturale du
batiment prévoit un traitement distinctif au niveau du
couronnement et favorise une variation des hauteurs de toit et
du niveau de détail du couronnement;

le traitement des constructions accessoires (ex. : cloture,
muret, batiment, etc.) s’harmonise avec le concept architectural
du batiment principal;

Objectif \>/

supérieure.

Concevoir des immeubles déga@g%le image de qualité

Critéres : QQ\

10

20

30

50

60

70

la longueur des murs@ diverses facades des batiments est
limitée par des décraches de dimensions significatives;

couleurs entées ou uniformes, sur l'ensemble des
facadesn\de$ séquences de bétiments visibles des voies
publi e circulation ;

les matéria:é@evétement sont de qualité supérieure et de

tes de garage en facade du batiment sont évitées;

Q—les équipements mécaniques des toitures et des ouvertures

X

sont camouflés;
le lieu d’entreposage des déchets est camouflé;

les espaces de chargement et de déchargement sont peu
visibles de I'autoroute (ex. : camouflage par murs écran);

lentrée principale du batiment est définie par [I'emploi
d’éléments architecturaux significatifs ou de couleurs
contrastantes.
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Objectif

ARTICLE 110

Mettre en valeur I'image municipale dégagée par le corridor
autoroutier.

Critére :

1° [larchitecture met en évidence I'importance des lieux et refléte

une image prestigieuse pour la municipalité.
Concevoir des batiments industriels o&es sections
réservées aux services administratifsy s en facade et
intégrés architecturalement aux séctio réservées a la

fabrication et a I’entreposage. C)\

Objectif

Critéres :

1° [larchitecture du bétimsocie les activités de fabrication et

d’entreposage des acfiyvités administratives;

2° les espaces €Serves aux activites administratives sont
localisés a I’E t comportent des ouvertures;

3° les matériaux de revétement et 'ornementation architecturale
s composantes de 'immeuble sont homogénes.

des ::
AME \C ENT DES TERRAINS

if

Q’ﬂettre en valeur l'architecture du batiment et les espaces

3

libres par 'aménagement des terrains.
Criteres:

1° la cour avant est agrémentée d’aménagements et plantations
ayant fait I'objet d’'un concept d’ensemble;

2° les aménagements ont un caractére permanent;
3° lorsque requis a la limite du terrain, une zone tampon ou
d’isolement est prévue afin d’éviter les conflits entre les usages

prescrits pour la zone;

4° des écrans (cléture opaque, haie, etc.) sont prévus afin de
dissimuler de la voie publique, les aires d’entreposage.
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Objectif

Minimiser la visibilité des équipements d’utilité publique.
Critéres:

1° les équipements techniques d’utilité publique ou autre
construction sont dissimulés a [Ilaide d’aménagements
paysagers comprenant des arbres et arbustes ou a laide
d’écrans construits afin d’atténuer leur impact visuel;

2° les aménagements paysagers ou écran lisés afin de
dissimuler ces équipements sont intégréw‘a/ rchitecture des
batiments et au site d’implantation; \/

3° les équipements techniques o N € publigue ou autres
constructions sont préférablxen localisés dans la cour

arriere. Exceptionnellementfils‘peuvent étre localisés dans les
cours latérales et font intégrante d’'un aménagement
paysager ou s’inté au béatiment qui assure leur
dissimulation par ra@t a la voie publique et/ou aux

autoroutes 15 et goé

Objectif
Eviter les uis et écrans visuels massifs.

ch:q‘t
Critere O

% clétures, murets et autres constructions intégrés a
ameénagement paysager ne sont pas proéminents.

ARTICLE 111 %IRES DE STATIONNEMENT ET ACCES

Objectif

Aménager les espaces de stationnement afin de minimiser leur
impact visuel ainsi que les conflits de circulation.

Criteres :

1° les aires de stationnement sont localisées dans les cours
latérales et arriére et peu visibles de la voie publique et/ou des
autoroutes. Le cas échéant, elles sont dissimulées par des
aménagements paysagers adéquats (talus plantés d’arbres et
arbustes, etc.);
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ARTICLE 112

A Criteres :

2° exceptionnellement, les aires de stationnement pourront étre
localisées dans la cour avant; celles-ci font I'objet d’'une
attention particuliere au niveau de son aménagement
fonctionnel et paysager et assurent un juste rapport d’équilibre
avec le batiment;

3° lorsqu'aménagées dans la cour avant, les aires de
stationnement sont séparées de la voie publigue par une
bande d’aménagement paysager d’au moins 3,0 métres de
largeur;

4° les acces véhiculaires communs au terrain s@ privilégier;

5° les acces véhiculaires au terrain sopt\limjtés a deux et sont
marqués et encadrés par la planta o) rbres et d’arbustes.

Une légere modulation de terralb est encouragée;
6° les aires de stationnemen Iobjet d’'un aménagement
paysager constitué daQ d’alignement, d’arbustes et de

haies sont encouragé

7° des filots de verdu paysagers sont prévus a lintérieur des
aires de statio ent;

8° toutes les % e stationnement et acces sont pavées.

ESPACE OE HARGEMENT ET DE DECHARGEMENT

Obj G\O
ter les aires de chargement et de déchargement de
niere a minimiser les nuisances visuelles.

1° lalocalisation des espaces de chargement et de déchargement
en incluant les tabliers de manosuvre, est favorisée dans la
cour arriere, sauf si celle-ci est adjacente aux autoroutes 15 ou
30;

2° les abords des espaces de chargement et de déchargement en
incluant les tabliers de manceuvre sont paysagés de maniére a
limiter leur impact visuel de la voie publique.
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ARTICLE 113

ARTICLE 114

AFFICHAGE

Objectif

Assurer une bonne intégration des enseignes avec les facades
des batiments et une harmonisation de I'affichage dans la
zone.

Critéres :

10

30

4°

50

60

les dimensions, la localisation, les couleurs, les matériaux, le
design et l'éclairage des enseignes ref] t le caractere
architectural des batiments; \/

le nombre d’enseignes et d’éIémer@Mupport sur chacun
des batiments est limité;

les enseignes a plat sur??%u, sur plaque, en lettres
[

découpées sur socle ou aysager sont favorisées;
I'affichage a méme la @stration est proscrit;
les enseignes airantes sont proscrites;

les enseig% tachées du batiment s’harmonisent avec ce
dernier,«dans le choix des matériaux, du style architectural et
desc S.

&viter tout équipement d’éclairage lourd et intensif.

Criteres :

10

20

les équipements d’éclairage sont esthétiques, décoratifs et
sobres;

les équipements d’éclairage s’intégrent non seulement a
I'architecture, mais également a 'aménagement paysager et
sont proportionnels au site et au batiment;

I'éclairage ne déborde pas du site et la source lumineuse ne
cause aucun éblouissement;
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ARTICLE 115

4° les équipements d’éclairage sont peu nombreux, mais
fournissent néanmoins un éclairage suffisant pour garantir la
securité des lieux.

CONSTRUCTIONS ACCESSOIRES

Objectifs

Favoriser une intégration harmonieuse des constructions
accessoires au batiment principal, a son environnement ou a
lathématique du lieu.

Conserver une homogénéité architectur%?v r 'ensemble
des constructions accessoires impla{/ sur un méme

terrain. @
Critéres : C)\
AN

1° les constructions accessoi sont implantées a proximité de
I'activité qu’elles desse ;

2° les guérites de centréle sont implantées a une distance
minimale assuran{q®’un véhicule soit complétement dégagé
de la rue, p é ement dans le cas des camions lourds et
des autob

3° les n@aux de revétement extérieur sont similaires et
s’a@ tent a ceux du batiment principal,

4° \couleurs des matériaux de revétement extérieur
armonisent a celles du batiment principal;

& les constructions accessoires sont durables et de bonne

qualité. Elles reposent sur des dalles de béton ou sur une
fondation appropriée;

6° tous les cbtés d’'une construction accessoire adjacente a une
aire de stationnement ou une allée d’accés sont ceinturés par
une aire d’isolement;

7° les constructions accessoires servant pour le contréle des
allées et venues sur un terrain sont pourvues d'une
fenestration généreuse;

8° lorsqu'autorisé, [Iaffichage est considéré comme une
composante architecturale de la construction accessoire.
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CHAPITRE 6 DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES OU

SECTION 1

ARTICLE 116

ARTICLE 117

USAGES PUBLICS

(rg 904-1,2-07-2015) . .
OBJECTIES ET CRITERES RELATIFS A LA ZONE P-123
ET P-130

OBJECTIFS ET CRITERES AUX FINS DE L’EVALUATION D’'UN
PLAN D'IMPLANTATION ET DINTEGRATION
ARCHITECTURALE

Dans la zone P-123, les objectifs appllca ux aires de
stationnement, a 'aménagement paysager et |rage ainsi que
les critéres permettant d’évaluer si ces o sont atteints, sont
les suivants.

AIRES DE STATIONNEMENT ET A( éAIRES

Objectif QQ

Aménager les espaces d@monnement afin de minimiser leur
0

impact visuel ainsi quéle nflits de circulation.

Criteres :

publi e cas échéant, elles sont dissimulées par des
arr@ ments paysagers adéquats (talus plantés d’arbres et

N\ s, etc.);

S aires de stationnement sont séparées de la voie publique
par une bande d’aménagement paysager d’au moins 3,0

1° les aireé %stationnement sont peu visibles de la voie

& meétres de largeur;

3° les acces véhiculaires communs au terrain sont a privilégier;

4° les acces vehiculaires au terrain sont limités et sont marqués et
encadrés par la plantation d’arbres et d’arbustes. Une légére
modulation de terrain (talus) est encouragée;

5° les aires de stationnement faisant I'objet d’'un aménagement
paysager constitué d’arbres d’alignement, d’arbustes et de
haies sont encouragées;

6° des ilots de verdure paysagers sont prévus a lintérieur des
aires de stationnement;

7° toutes les aires de stationnement et accés sont pavées.
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ARTICLE 118

AMENAGEMENTS PAYSAGERS

Objectif

Mettre en valeur et harmoniser la composition de
I’laménagement paysager

Criteres :

10

20

30

4°

50

la plantation d’arbres et arbustes, 'aménagement de plates-
bandes, de rocailles, etc., contribuent a mettre en valeur les
lieux;

la modulation du terrain permet de ﬁ ler les aires de
stationnement visibles de la voie d¢ gircdlation. Des ilots de
verdure sont aménagés a l'intéri aires de stationnement
afin  d’atténuer [l'impact visuel s grandes superficies
asphaltées; \

'aménagement du terraipMfavorise le regroupement des allées
d’accés et des aires tationnement afin de maximiser les
superficies d’espace,verf;

linterface e t propriété privée et la voie de circulation
publique % ee en créant des ilots de verdure agrémentés

d’arbres\ou arbustes;
Ior@?equis a la limite du terrain, une zone tampon ou
ent est prévue afin d’éviter les conflits entre les usages

é}&crits pour la zone;

@g un éclairage d’ambiance est utilisé pour mettre en valeur les

ARTICLE 119

aménagements réalisés.

ECLAIRAGE

Objectif

Eviter tout équipement d’éclairage lourd et intensif.

Critéres :

10

20

les équipements d’éclairage sont esthétiques, décoratifs et
sobres;

les équipements d’éclairage s’intégrent a I'aménagement
paysager du terrain et sont proportionnels au site;
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3° [I'éclairage ne déborde pas du site et la source lumineuse ne
cause aucun éblouissement;

4° les équipements d’éclairage sont peu nombreux, mais
fournissent néanmoins un éclairage suffisant pour garantir la
securité des lieux.
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SECTION 2 OBJECTIFS ET CRITERES RELATIFS A LA REALISATION

ARTICLE 120

ARTICLE 121

ARTICLE 122

3

DE LA PETITE GARE DU PROJET DU DOMAINE DES

<%>

CHEMINOTS A LA ZONE P-307

OBJECTIFS ET CRITERES AUX FINS DE L’EVALUATION D'UN
PLAN D'IMPLANTATION ET DINTEGRATION
ARCHITECTURALE

Dans la zone P-307, les objectifs applicables a I'implantation et a
I'architecture des constructions ou a 'aménagement paysager ainsi
que les criteres permettant d’évaluer si ces objectifs sont atteints,
sont les suivants.

IMPLANTATION \/
&

Objectif

Permettre une utilisation opti Qu site et une intégration
harmonieuse par rapport aQ et re5|dent|el des Cheminots.

Criteres :

1° la gare est implani€e*de maniére a minimiser tout inconvénient
potentiel su o d’étre engendré a I'égard des résidences
comprise intérieur du projet résidentiel des Cheminots;

2° limpl a&n de la gare contribue a la mise en valeur du

se oué a des fins récréotouristiques.

A URE

jectif

Concevoir un batiment typique des gares d’autrefois.

Criteres :

1° Tl'assise du batiment est constituée d'une terrasse, faisant
office, de quai tout en demeurant facile d’accés pour les
personnes handicapées. Les matériaux utilisés pour la

conception de la terrasse s’harmonisent a ceux du batiment;

2° le batiment est de forme traditionnelle, plutdt carrée ou
rectangulaire;

3° le parement extérieur des diverses fagcades est constitué de
déclin vertical, préférablement en bois ou de maconnerie;
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3

ARTICLE 123

4° les couleurs sont sobres, uniformes sur les diverses facades
qui composent le batiment et s’integrent a 'environnement bati;

5° les diverses facades du béatiment comportent de larges
ouvertures a meneaux, signalant la présence d’établissements
commerciaux a l'intérieur,;

6° la toiture, a 4 versants, comporte des pentes assez fortes. La
toiture est constituée préférablement d’'un parement métallique
et est supportée par des colonnes agrémentées de consoles.
Un grillage est installé sur le rebord, au pourtour de la toiture,
afin de parer aux chutes éventuelles de neig@de glace;

7° un campanile orne la toiture, consti
signalétique des lieux en plus

’ensemble; C)\

8° un éclairage d’ambiance e \égré au projet. Son insertion
sous les rebords de la to% u du soffite est privilégiée;

ant¥alors un élément
jouter au volume de

9° les équipements et apils mécaniques de climatisation et de
ventilation sont intégtés a 'architecture du batiment;

a déchets:

Objectif %

Co%\ I'affichage comme une composante architecturale
et.

10° la conceptiog @étiment comprend I'aménagement d’un local

iteres :
1° [laffichage contribue a la mise en valeur de 'ensembile;
2° de préférence, la réclame sera inscrite sur un panneau de bois;

3° [léclairage de toute enseigne sera projeté sur ces derniéres au
moyen d’unités décoratives intégrées a 'ensemble.

AMENAGEMENTS PAYSAGERS

Objectif

Mettre en valeur et harmoniser la composition de
’'aménagement paysager et le programme d’activités prévus
aux caractéristiques du site.
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Criteres :

10

20

X

la plantation d’arbres et arbustes, 'aménagement de plates-
bandes, de rocailles, etc., contribuent a mettre en valeur le
batiment, particulierement devant la facade principale de ce
dernier;

la modulation du terrain permet de dissimuler les aires de
stationnement visibles de la voie de circulation. Des flots de
verdure sont aménagés a l'intérieur des aires de stationnement
afin  d’atténuer [limpact visuel des grapdes superficies
asphaltées; Q

linterface entre la propriété privée la Woie de circulation
publique est traitée en créant des 1 verdure agrémentés
d’arbres ou arbustes;

un éclairage d’ambiance e \Nse pour mettre en valeur les
aménagements réalisés.Q

Oéo
&
O

N\
&
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CHAPITRE 7 DISPQSITIONS APPLICABLES AUX BATIMENTS
D’INTERET

SECTION 1 OBJECTIES ET CRITERES RELATIFS AUX BATIMENTS
D’INTERET

ARTICLE 124 TERRITOIRE D’APPLICATION
Le territoire assujetti aux objectifs et criteres du présent chapitre
est celui compris dans les périmétres identifiés a I'annexe «A» du
présent réglement ainsi qu’au lot 3 129 358 du cadastre du Québec
(234, rue Principale Sud).

ARTICLE 125

CONSERVATION \/
N

Objectif

Maintenir en place et conser \s batiments d’intérét sur le
territoire assujetti.

Critéres : O

1° La conservatig %1 batiment faisant partie du territoire
assuijetti re ur I'évaluation de la contribution de ce
batiment %actére particulier de la Ville de Delson — que ce
batimentsoittd’intérét ou non - devra faire partie du processus
tles demandes dans le cadre du présent reglement;
eur devra étre établie au moment de I'étude de la
de, en tenant compte le plus possible des résultats des

2%entaires et autres expertises relatifs a l'architecture et au

atrimoine de la Ville.

A ° Le déplacement d’'un batiment d’intérét existant doit étre realisé

ARTICLE 126

sur le méme terrain et permettre sa mise en valeur.

ENTRETIEN, RESTAURATION ET AGRANDISSEMENT

Objectifs

Préserver les particularités du béatiment en respectant ses
caractéristiques intrinseques lors des travaux d’entretien, de
réparation et d’agrandissement.

Favoriser une approche de restauration plutét qu’une
approche de rénovation.
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Criteres :

10

20

30

4°

50

60

le projet tient compte des caractéristiques et qualités des
batiments identifiés;

les composantes architecturales authentiques du batiment
telles que la volumétrie, les pentes de toit, la fenestration, les
portes, les saillies, les lucarnes, les souches de cheminées, les
corniches, les matériaux de revétement d’origine, les galeries
et 'ornementation sont conservées;

la préservation du nombre, des dimensions
original des ouvertures de fenétres est privjlé

les portes et fenétres remplacant ce@grigine s’apparentent
a celles-ci;

les matériaux durables Ql\ggs sont favorisés comme
revétement extérieur. vétements extérieurs suivants,
d’origine ou s’appare a ceux d’origine, sont privilégiés : la
pierre naturelle, la d’'argile, les blocs de pierre, les
revétements de hoisyles planches a clin et les déclins;

'agencement

sont prés Lors d'un agrandissement, une pente de toit

la hauteur, E@te de toit ainsi que les matériaux d’origine
celle du batiment principal est également

dissement d’'une construction présentant un intérét se

arriere du batiment afin de mettre en valeur la moitié du mur
existant auquel il s’attache.

2 sur les fagades latérales, vers l'arriere du batiment ou a

ARTICLE 127&

AMENAGEMENT DE TERRAIN

Objectif

Préserver les arbres matures et les aménagements existants,
le cas échéant.

Criteres :

10

20

le projet favorise la préservation des arbres matures et des
massifs de végétaux;

les aménagements et le gazonnement en fagade des batiments
sont préservés.
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ARTICLE 128

Objectif

Prévoir des aménagements qui mettent en valeur le batiment
d’intérét identifié ainsi que son site.

Critéres :

10

20

30

4°

50

les aménagements en facade du batiment, tels que la
plantation d’arbres, d’arbustes, d’aménagement floral sont
favorisés;

'aménagement du terrain favorise le regro ent des allées
d’accés et des aires de stationnement a@/ maximiser les
superficies d’espace vert;

le projet évite tout remblai d ?& ou au pourtour du

batiment au-dela du niveau deJa,rué;

les clétures utilisées laménagement sont de type
décoratives et s’harmoenisent avec les caractéristiques du
batiment patrimonial ponant des matériaux tels que le fer
forgé, les murets ierre ou de maconnerie et le bois peint ou

tout autre matéri yant une apparence similaire;

les grano%urfaces de stationnement sont réduites et
es d'llots de verdure et d’allées piétonnes.

aménageé
CONS iﬁtés IONS ACCESSOIRES
\ 4

N
g

oriser une implantation et une intégration harmonieuse des

A atiments accessoires avec le batiment principal.

Critéres :

10

limplantation du béatiment accessoire sur le terrain s'implante
harmonieusement et favorise la mise en valeur du batiment
d’intérét.
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CHAPITRE 8 DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES

SECTION 1

COMPRISES A L’INTERIEUR DU PPU DU POLE
COMMERCIAL GEROGES-GAGNE SUD

OBJECTIFS ET CRITERES APPLICABLES AU SECTEUR
CENTRAL MULTIFONCTIONNEL (PPU DU POLE
COMMERCIAL GEORGES-GAGNE SUD)

SOUS-SECTION81 OBJECTIFS ET CRITERES APPLICABLES A TOUTES LES

ARTICLE 129

ARTICLE 130

&ntéres :

ZONES DE CE SECTEUR (M-201 ET M-216)
LOTISSEMENT \g/

Objectif Q}/

Intégrer la subdivision projetée @)\un plan d’ensemble de

lotissement. Q\
Critéres : Q

1° le projet de subdivision”est congu en fonction d’'un concept
d’aménagement %cteur de PIIA central multifonctionnel.

TRAME ?

Objectif

Déve;@ un milieu de vie novateur intégrant une mixité de

ty s résidentielles au pourtour d’un lieu identitaire de
@ tion et de rassemblement structurant.

1° les lotissements résidentiels s’organisent au pourtour de
l'espace public clé, favorisent des ouvertures visuelles et
'aménagement de liens actifs (ex. sentier, piste cyclable, etc.)
vers ce dernier, la circulation véhiculaire au coeur du
développement résidentiel étant limitée ;

2° les voies de circulation ou les acces véhiculaires vers les
milieux résidentiels sont aménagés en périphérie et permettent
des connexions avec le boulevard Georges-Gagné et le
boulevard urbain (route 132).
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Objectif

ARTICLE 131

Assurer la perméabilité et la connectivité de la trame lotie au
sein du secteur.

Critéres :

1° Le projet forme des ilots de plus petite taille afin d’optimiser
I'occupation du sol et 'encadrement sur rue ;

2° Des liens nord-sud et est-ouest favorisent uge interconnexion
entre le secteur résidentiel (zone M-201) s,deux axes de
transport majeurs traversant le site, soit 0 evard Georges-
Gagné et le boulevard urbain (rout sg{ nsi que les points
d’acces au transport en commun ( Q res stations de SRB,
stationnement incitatif) ;

3° La trame lotie du projet se les déplacements actifs
(piétons et cyclistes) la circulation de transit a
lintérieur du projet ;

prévoit les emprises requises pour le

4° Le projet planifie
prolongement des voies de circulation et des parcours
eurs adjacents

actifs vers | @ .
IMPLANTAT éT ARCHITECTURE

=
ObjectO

un fort encadrement du cadre bati sur réseau routier
@ ordure de la place publique principale, contribuant ainsi
Critéres :

’animation des fonctions civiques et mixtes.

1° La modulation des volumes et la gradation dans la hauteur du
cadre bati sont favorisées. Par exemple, les batiments 6 étages
ou plus sont localisés aux abords du boulevard urbain
(route 132). L’agrandissement des béatiments existants tend
vers |'atteinte de cette hauteur;

2° Les béatiments situés aux abords du boulevard urbain (route
132) et du boulevard Georges-Gagnés ont un gabarit de 4
étages ou plus ;
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30

4°

50

60

70

80

90

Les nouveaux batiments et I'agrandissement des batiments
existants ont une hauteur de 2 étages ou plus en respectant les
criteres de modulation des volumes et de la gradation de la
hauteur ;

Aux abords du boulevard Georges-Gagné et du boulevard
urbain (route 132), la facade principale des béatiments est
orientée vers ces derniers.

Le grain bati est compact tout en favorisant 'aménagement de
cours ou jardins intérieurs de dimensions suffisamment
importantes pour accueillir les résidents @ortionnels au
nombre de logements du batiment) ; \/

La distance entre les bétiments@n fonction de leur
|

hauteur de maniére a maximiser@ illement ;

Le long du boulevard Geo \Gagné et du boulevard urbain
(route 132), les batimen aménagés de facon a favoriser
la mixité des usages sésifentiels, commerciaux, de bureaux,
institutionnels, récréa@ et autres afin de contribuer au
dynamisme du civique et a assurer une desserte de
services de proxi

Dans la z@\A—ZOl, les batiments commerciaux ou mixtes
ntés aux abords du boulevard Georges-Gagné ;

iments permet d’animer les lieux ;

sont in%
La @i uité des commerces d’ambiance au rez-de-chaussée
85 bt

@Les fronts batis sont rapprochés des voies de circulation et des

X

Objectif

espaces publics et récréatifs.

Constituer un secteur d’ambiance de qualité architecturale
supérieure et d’une facture architecturale distinctive.

Criteres :

10

20

Les batiments s’intégrent dans un concept d’aménagement du

secteur de PIIA central multifonctionnel ;

Assurer lintégration harmonieuse de [l'architecture des

batiments du secteur ;

9 juillet, 2021

8-3



&R Delson

Chapitre 8
Reglement sur les Plans d’'implantation Dispositions applicables aux
et d’intégration architecturale no 904 zones mixtes

3

30

4°

50

60

70

80

La construction de batiments de qualité supérieure en termes
d’apparence et de construction durable est favorisée ;

L’architecture évite des ensembles trop répétitifs et favorise
une mixité de typologies, autant dans I'ensemble du projet que
de part et d’autre de la rue, et des modes d’occupation, tout en
s’assurant une intégration harmonieuse ;

Les avancés, décrochés, renforcement, retraits et surplombs
sont encouragés, particulierement au niveau de la fagade
principale, pour diminuer l'effet de masse, et assurer une
transition entre les différents agencements b@

Les constructions font l'objet d’un @ﬁent architectural
« quatre facades » particuliérement@ . Les constructions
font l'objet d'un traitement C}Q ctural particulier sur

'ensemble des facades; \

L’architecture privilégiée 4 git avec I'espace public : éviter
les murs aveugles, pré r le traitement des interfaces avec
la place publique, an@ger des terrasses résidentielles et

jardins plantés, etc. ;

Les matéri @ revétement contribuent a la qualité et a
I’harmonis%projetée avec l'ensemble des béatiments du

secteu@a ¢on suivante :
a) cades du batiment sont traitées avec le(s) méme(s)

\ ériau de revétement;
e nombre de matériaux principaux différents doit étre

Q~ limité, idéalement moins de 3 matériaux principaux
@ différents utilisés sur l'ensemble des facades: la

maconnerie et le béton architectural sont favorisés. A ce
titre, la conception du batiment devra s’effectuer de
maniére & maximiser la proportion de maconnerie utilisée,
a tendre vers une proportion de 100%;

c) lutilisation de matériaux métalliques est encadrée et
envisagée a titre de matériau secondaire;

d) les couleurs des revétements, portes, fenétres,
accessoires de toiture, ventilateurs, descentes pluviales,
soffites, gouttiere, fascias et éléments d’ornementation du
batiment projeté sont harmonisées avec les batiments
voisins ainsi que les autres matériaux ;

e) [I'utilisation de teintes sobres et compatibles avec celles
des batiments voisins est recommandée;
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f) les détails architecturaux et les éléments d’ornementation
peuvent étre de couleur plus contrastante, sans que celle-
ci soit trop éclatante ou fluorescente.

9° L’éclairage architectural met en valeur les qualités intrinséques
du béatiment et ne porte pas préjudice aux immeubles voisins :

a) L’éclairage des batiments est discret et intégré a la
composition architecturale des facades;

b) [I'éclairage des béatiments permet de limiter la pollution
lumineuse nocturne.

10° Les équipements de mécanique V|S|bles\Q9 a rue ou de la
place publique sont intégrés ‘architecture ou a
'aménagement paysager selon leur isation :

a) Les équipements \e:canlque (ex. chauffage,
climatisation, ventilatl 2servoir a combustible, etc.) sont

favorisés en cour arki ou en toiture et sont peu visibles
des voies publiqu

b) dans le casw@u=tes équipements sont visibles d’une voie
de circul ou de la place publique, des écrans
physiqu €gétaux sont aménagés au pourtour.

11° Les e%es d’entreposage sont intégrés a la composition du

béti@ sidentiel ;
12 \1

isation des techniques de construction favorisant une
te performance énergétique des batiments est mise de

@Q Favant (ex. LEED, efc.) ;

A 13° L'efficacité  énergétique et les possibilités d’énergie
renouvelable sont maximisées (ex. énergie passive, solaire,
éolienne, géothermie, etc.).

14° Les ouvertures, les retraits et les saillies sont disposés de
facon a former un tout harmonieux ;

15° Un traitement particulier est donné au basilaire versus les
étages supérieurs ;

16° Les murs de fondation sans finition sont peu apparents;

17° Les cheminées préfabriquées sont recouvertes des mémes
matériaux utilisés pour le revétement extérieur;
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18° La forme et l'agencement des ouvertures respectent les
caractéristiques architecturales du batiment.

Objectif

Assurer une bonne intégration des enseignes aux facades des
batiments mixtes et une harmonisation de I'affichage dans le
secteur.

Criteres

1° L’affichage s’intégre au milieu :

a) L’échelle et le dimensionnement de I’é{iﬁhage s’adressent
aux parcours de transport collecif st actif (circulation
piétonne, réseau cyclable, etc.),

b) les enseignes sur potea @ur socle ont une hauteur
inférieure et proportion \ celle des batiments auxquels
elles sont associées rent un aménagement paysager
a la base du pog ou du socle dissimulant ainsi ce
dernier et comp nt un éclairage indirect au sol et

intégrées a I’a@\agement paysager;
a plat ou en saillie sur la fagade sont

c) les ensa@ 3
idéale% uées sous le niveau inférieur des fenétres du
cha

premi ge du batiment, sont fixées par un dispositif

d% ge intégré a la composition architecturale de la

e et comprennent un éclairage intégré a la
position architecturale de la fagade;

G;D\e design de l'affichage, en termes de forme, matériaux et
couleurs, est d’une grande sobriété;

A@ e) l'utilisation de panneaux translucides n’est pas privilégiée;
f)

I'éclairage de I'affichage commercial devrait étre indirect;

g) les enseignes rétroéclairées sont a éviter, sauf pour les
enseignes constituées de lettres détachées;

h) pour les batiments regroupant plus d’un établissement, les
enseignes de méme type sur un méme batiment sont
favorisées;

i) l'ajout d’'auvents ou de marquises a des fins d’affichage ou
de complément architectural est favorisé;

i) Les couleurs utilisées sur une méme enseigne sont en
nombre limité et ne sont pas de teinte fluorescente.
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Objectif

ARTICLE 132

Planifier une occupation optimale et évolutive du site du
stationnement incitatif.

Critéres

1° Le redéveloppement du stationnement incitatif favorise
progressivement une intensification du sol ;

2° Le stationnement étagé est privilégié de sorte a dégager
certains espaces pour I'établissement de ba ts et fonctions
complémentaires.

, v
AMENAGEMENT \@V
NS,

Objectif

Assurer l'intégration du se residentiel de la zone M-201
dans son environnement'@ ediat.

Critéres s

1° La planifica i@.l prolongement de liens actifs au-dela du
milieu de wi ure des liaisons avec les autres secteurs du
site.

ObjectOE

C er par les aménagements a I’émergence de l'identité

eu (résidentiel, commercial, etc.) et d’espaces de

entitaire) permettant d’unifier la mixité des usages au sein du
projet.

% semblement conviviaux (ex.: place publique principale

3

Critéres

1° Renforcer le paysage en assurant I'harmonisation, entre le
domaine public et privé, des aménagements paysagers et de la
plantation d’arbres.

2° Le design urbain et la qualité des aménagements publics et
privés participent a la création d’'un péle civique et d'un
boulevard urbain agréables et animés ;
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3° Les aménagements extérieurs de l'espace public tiennent
compte des activités qui s’y dérouleront (ex. espace de
rassemblement, animation publique, festivités, aire de repos,
parc et espace vert, etc.) ;

4° |’espace public, par sa taille, sa centralité, sa polyvalence et
ses aménagements, permet d’unifier le milieu ;

5° Les éléments identitaires ou paysagers du secteur, soit I'hétel
de ville, certains points de vue ou repéres visuels, éléments
naturels ou autres sont mis en valeur ;

6° L’etablissement de terrasses ou d’ew% d’exposition

extérieurs (ex. fleuriste, fruits et lég nﬁsg tc.) contribuant a

'animation des commerces et servio@ ux sont favorisés ;

7° Les aménagements paysag (cgntribuent a la qualité du

paysage urbain : é\

a) Aux abords des arté%p incipales et de la place publique,
la plantation de ion de gros calibre est privilégiée
afin d’assurer la continuité de 'encadrement ;

b) l'embelliss % urbain est préconisé par le biais
d’amén nt et de plantations arbustives et florales en

facad nt et dans la marge avant du batiment (ex.
gazsg, cs a fleurs, dallage particulier, mobilier urbain,

c)\©/erdissement des toits est encouragé;

es aménagements paysagers ne nuisent pas a la visibilité

° Un prolongement et une transition harmonieuse des

&il du béatiment principal.

aménagements sur les domaines public et privé (trottoir, bande
verte, place publique, etc.) sont observés ;

9° Un équilibre et une complémentarité du caractére végétal et
minéral de I'espace public sont recherchés ;

10° L'aménagement  paysager est adapté au  milieu
(xéropaysagisme) et favorise le verdissement ainsi que
intégration de l'eau pour diminuer les effets des flots de
chaleur ;

11° Le pourtour des béatiments est ornementé d’'un aménagement
paysager composé de fleurs, plantes, arbres et arbustes;
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3

12° Les clbtures et les écrans s’accordent parfaitement au concept
architectural et daménagement du projet, tant par le choix des
couleurs que des matériaux;

13° Les entrées charretiéres sont marquées par un aménagement
accueillant et distinctif (ex. : aménagements paysagers, murets
ornementaux, etc.) de facon a créer un aménagement de porte
d’entrée au site;

14° Des trottoirs et sentiers sont aménagés afin de bien délimiter
les accés aux batiments principaux;

15° Une attention particuliere est portée a
rétention des eaux de pluie sur le do%'e

Objectif \C)\

Aménager durablement. Q
Criteres OQ

1° Les superficies des‘espaces verts répondent a la demande du
quartier ou du ur

2° Le mobilie%am est contemporain et distinctif en matiére de
ment durable ;

dévelc%
3° L privilégie des aménagements durables minimisant les
sURa

es imperméables ;

PDes aménagements conviviaux et sécuritaires a I'échelle du
piéton et du cycliste sont favorisés.

Objectif

Assurer un emplacement et une intégration adéquats des
conteneurs destinés a la collecte des déchets, des matiéres
recyclables et putrescibles.

1° Les matériaux composant I'enclos dissimulant les conteneurs
s’agencent aux matériaux de revétement utilisés sur les
batiments principaux et aux clétures des espaces privatifs;

2° L’enclos accueillant les conteneurs est ornementé par un
aménagement paysager a son pourtour.
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ARTICLE 133

PARCOURS ACTIF ET STATIONNEMENT

Objectif

Piétonniser et sécuriser les parcours de transport collectif et
actif.

Criteres

10

Une partie du domaine privé est affectée aux parcours actifs et
aux espaces verts, en complémentarit¢ avec le domaine
public ;

L’organisation des déplacements actifs, favefise les liens avec
les commerces de proximité et | i publics et permet
I'aménagement des aires de rept;\ terrasses ;

Les aménagements sont ¢ M X, Sécuritaires et a I'échelle
du piéton et du cycliste ;

Les aménagements 5@ domaine privé s’harmonisent avec
les aménagements®du domaine public, particulierement le long
des voies de tion et a proximité du stationnement
incitatif :

I ge a échelle humaine le long des trottoirs ;

a) L’agé@ment des traverses et des arréts ainsi que

ntre autres, des aires de stationnement commun.

b\e nombre d’entrées charretieres minimisé en favorisant,

@Qﬁctif

A Assurer une intégration harmonieuse des aires de
stationnement et minimiser leur impact environnemental (ilot
de chaleur et surface imperméable).

Critéres

1° Les stationnements intérieurs sont privilégiés, a défaut de quoi
ceux-ci sont non visibles de la voie publique principale ;

2° Les stationnements intérieurs souterrains s’harmonisent avec
I'architecture des batiments;

3° Le nombre de cases de stationnement n’excede pas les

besoins réels des établissements qu’elles desservent ;
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4° Les aires de stationnement font I'objet d’un traitement paysager
particulier assurant leur contribution a la qualité du paysage
urbain :

a) Les matériaux perméables et esthétiques sont privilégiés :
surface végétale, béton perméable, pavage, etc.

b) L’aménagement d’ilots de verdure, de plantations et de
végeétations est favorisé.

ARTICLE 134 ENTREE EN VIGUEUR

Le présent réglement entre en vigueur ormément aux

dispositions de la Loi.
\v/
&’
N\

3
M. Gilles Meloche \Cﬁ/le Chantal Bergeron

Maire QQ Greffiere

CERTIFICAT D’APPR%MN (Art. 357 L.C.V.)

Nous, soussignés, Gilles Meloche, mair antal Bergeron, greffiere de la Ville de Delson,
attestons que le reglement ci-dessus eCu les approbations requises aux dates ci-apres
mentionnées :

Adoption du réglement : 14 o 14

Approbation par la MRC sillon : 29 octobre 2014

Avis de la Commis unicipale du Québec sur la conformité : aucune demande, réputé
conforme le 22 re 2014

Approbation pb&s personnes habiles a voter : non requis
Certificat de conformité de la MRC de Roussillon et entrée en vigueur : 12 décembre 2014

Publication : 17 décembre 2014

EN FOI DE QUOI, ce certificat est donné le jour du mois
de deux mille quatorze.
Gilles Meloche, maire Me Chantal Bergeron, greffiére
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